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Regelungsbereich dieses Rundschreibens

Dieses Rundschreiben enthalt Vorgaben fur die Verwaltung und Sicherung
der Zweckbestimmung der Bindungen, die sich aus Malihahmen

der Férderung des sozialen Wohnungsbaus und der sozialen Wohnraum-
forderung bis zum 31. Dezember 2013 ergeben haben, und die ihre rechtli-
chen Grundlagen

im Zweiten Wohnungsbaugesetz (Il. WoBauG) in der Fassung vom 19. Au-
gust 1994 (BGBI. | S. 2137) in der bis zum 31. Dezember 2001 geltenden
Fassung,

im Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen
(Wohnungsbindungsgesetz - WoBindG) in der Fassung vom 13. September
2001 (BGBI. I S. 2404) in Verbindung mit Vorschriften des Gesetzes uber
die soziale Wohnraumférderung (Wohnraumférderungsgesetz - WoFG)
vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376) in der jeweils geltenden Fas-
sung und

im Wohnraumférderungsgesetz (WoFG) vom 13. September 2001 (BGBI. |
S. 2376) in der bis zum 31. Dezember 2013 geltenden Fassung haben,
der sozialen Wohnraumférderung seit dem 1. Januar 2014 nach den Vor-
schriften des Landeswohnraumférderungsgesetzes (LWoFG) vom 22. No-

vember 2013 (GVBI. S. 472) und der Landesférderprogramme ergeben.

Dieses Rundschreiben findet - mit Ausnahme der Regelungen uber die
Freistellung nach § 22 LWoFG in Verbindung mit 8 30 Abs. 2 Nr. 5 LWoFG
und die Erhaltung der Mietnutzung nach § 20 LWoFG in Verbindung mit

8 30 Abs. 2 Nr. 4 LWOFG - entsprechende Anwendung auch auf Wohnun-

gen, die nach den Landeskonversionsprogrammen gefordert worden sind.
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Anzuwendende Rechtsvorschriften

In Rheinland-Pfalz findet sowohl fur die Férderung von Mal3nahmen des
Landes zur Unterstiitzung von Haushalten bei der Versorgung mit ange-
messenem Wohnraum (soziale Wohnraumférderung) als auch fir die
Zweckbindung einschliel3lich des geférderten Wohnungsbestands seit dem
1. Januar 2014 das Landeswohnraumforderungsgesetz (LWoFG) Anwen-
dung. Damit werden wesentliche bindungsrechtliche Verfahrensweisen fir

bereits geforderten und kinftig zu férdernden Wohnraum vereinheitlicht.

Fur alle wesentlichen Fragen, welche die Sicherung der Zweckbestimmun-
gen betreffen, gilt unmittelbar das LWoFG (8 30 Abs. 2 LWoFG). Dies be-
trifft die Bestimmung der Einkommensgrenzen (8 13 LWoFG), die Einkom-
mensermittlung (88 14 bis 16 LWoFG), die Erteilung von Wohnberechti-
gungsscheinen (8 17 LWoFG), die Sicherung der Zweckbindung (8 20
LWoFG) sowie die Freistellung und Anderung von Belegungs- und Mietbin-
dungen (88 22 und 23 LWOFG).

Das Wohnungsbindungsgesetz (WoBindG) in der ab 1. Januar 2002 gel-
tenden Fassung findet fur bestehende Forderverhaltnisse vor allem weiter
Anwendung, wenn es um Fragen geht, die die Bestimmung der hdchstzu-
lassigen Miete (sog. Kostenmiete) betreffen. Fir diese Fragen zustandig ist
die Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB).

Zustandigkeiten

Die Zustandigkeiten sind der Landesverordnung Uber Zustandigkeiten auf
dem Gebiet der sozialen Wohnraumférderung und der Wohnungsbindung
vom 31. Januar 2014 (GVBI. S. 13) zu entnehmen.

Die Zustandigkeiten fur die wichtigsten Aufgaben sind in der als Anlage 1

beigefligten Tabelle aufgefluhrt.
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Begriffsbestimmungen
Unter der Bezeichnung ,geférderte Wohnungen* werden in diesem Rund-
schreiben ,Sozialwohnungen* und ,andere geférderte Wohnungen* zu-

sammengefasst.

~S0zialwohnungen® sind geforderte Wohnungen, deren Errichtung durch
offentliche Mittel (8 50 Abs. 1 WoFG) ermdglicht wurde. Als Sozialwohnun-
gen werden in diesem Rundschreiben auch solche durch Mittel vereinbarter
Forderung (88 88 d bis 88 f Il. WoBauG), im Rahmen der sozialen Wohn-
raumforderung nach dem WoFG oder der sozialen Wohnraumférderung
nach dem LWoFG errichtete Wohnungen bezeichnet, die fir wohnungssu-
chende Personen bestimmt sind, deren Einkommen innerhalb der Einkom-
mensgrenze des 8 13 Abs. 2 LWoFG liegt.

»LAndere geférderte Wohnungen* sind Wohnungen, die wohnungssuchen-
den Personen zuganglich sind, deren Einkommen die Einkommensgrenze
nach 8 13 Abs. 2 LWoFG Uberschreitet.

Verfligungsberechtigter ist, wer auf Grund eines dinglichen Rechts zur
Uberlassung des Besitzes berechtigt ist (namlich der Eigentiimer, Erbbau-
berechtigte, Nie3Bbraucher, Inhaber eines Wohnungsrechts nach

8 1093 Burgerliches Gesetzbuch — BGB -, Inhaber eines Dauerwohnrechts
nach § 31 des Wohnungseigentumsgesetzes); unerheblich ist, ob er
Schuldner der Fordermittel ist oder war. Der oder dem Verfligungsberech-
tigten steht eine von ihr oder ihm beauftragte Person gleich (8 27 Abs. 1
LWoFG); Beauftragte sind der gewerbliche Verwalter einer Wohnung und
dessen Mitarbeiter, aber auch derjenige, der nur fir einen Einzelfall vom

Verfligungsberechtigten bevollmachtigt ist.
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4.5 Wohnungssuchende Person ist nach 8 17 Abs. 2 LWoFG, wer sich nicht
nur vorubergehend im Bundesgebiet aufhalt und rechtlich und tatsachlich in
der Lage ist, fur sich und seine Haushaltsangehérigen nach 8 12 LWoFG
auf langere Dauer einen Haushalt zu bilden und die dafir erforderliche

Wohnung sucht.

4.6 Besondere Zweckbestimmungen
Bestimmte Personenkreise (besondere Zweckbestimmung) sind insbeson-
dere ,schwangere Frauen®, ,kinderreiche Familien®, ,behinderte Men-
schen®, ,altere Menschen®, ,junge Ehepaare®, ,alleinstehende Elternteile

mit Kindern* und ,Paare mit mindestens einem Kind".

4.7 Haushaltsangehdrige im Sinne des § 12 Abs. 1 LWoFG sind:
die Antragstellerin oder der Antragsteller,
die Ehegattin oder der Ehegatte,
die Lebenspartnerin oder der Lebenspartner und
die Partnerin oder der Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten Le-
bensgemeinschatft,
sowie deren Verwandte in gerader Linie und zweiten Grades in der Seiten-
linie, Verschwagerte in gerader Linie und zweiten Grades in der Seitenlinie,
Pflegekinder ohne Ricksicht auf ihr Alter und Pflegeeltern.

4.7.1 Zum Haushalt rechnen die vorgenannten in 8 12 Abs. 1 LWoFG bezeich-
neten Personen, die im Zeitpunkt der Antragstellung miteinander eine
Wohn- und Wirtschaftsgemeinschatt fiihren oder dies alsbald beabsichti-
gen. Bewohnen Personen im Sinne von § 12 Abs. 1 LWoFG dieselbe Woh-
nung, ist im Regelfall davon auszugehen, dass sie zum Haushalt rechnen.

4.7.2 Als haushaltsangehdrig gelten auch Kinder getrennt lebender Eltern, soweit
fur diese zusatzlicher Wohnraum bereit gehalten wird, ein gemeinsames
Sorgerecht besteht und eine Betreuung erfolgt. Personen, die voraussicht-

lich alsbald - in der Regel innerhalb von sechs Monaten nach Fertigstellung
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des Bauvorhabens oder Bezug der Wohnung - in den Haushalt aufgenom-
men werden sollen und auf Dauer dem Haushalt angehdren werden, gelten
ebenfalls als haushaltsangehorig. Zum Haushalt ist auch bereits ein Kind
zu rechnen, dessen Geburt nach arztlicher Bescheinigung erwartet wird.
Als nicht mehr haushaltsangehorig gelten Personen, die voraussichtlich
alsbald und auf Dauer aus dem Haushalt ausscheiden werden (8§ 12 Abs. 2

LWoFG).

4.8 Als ,kinderreich” gelten Haushalte, zu denen mindestens drei Kinder geho-
ren.

4.9 Schwerbehinderte Menschen sind Personen, deren korperliche, geistige

oder seelische Behinderung einen Grad von wenigstens 50 (GdB 50) hat
(8 2 Abs. 2 SGB IX). Diesen gleichgestellt werden pflegebedirftige Perso-
nen, denen einer der Pflegestufen nach § 15 Abs. 1 SGB Xl zugeordnet
wird.

4.9.1 Forderungsrechtlich werden schwerbehinderte Menschen nach den Lan-
desforderprogrammen aufgrund der Gewahrung von Zusatzmitteln nur
dann als ,Schwerbehinderte” bezeichnet, wenn sie wegen ihrer Behinde-
rung besondere Anforderungen an ihre bauliche Umgebung stellen ms-
sen.

4.9.2 Hiervon abweichend gelten bei der Einkommensermittlung nach § 14
LWOoFG fur schwerbehinderte Menschen die in § 15 LWoFG getroffenen
Freibetragsregelungen, die auf das zusatzliche Erfordernis der besonderen
Anforderungen an die bauliche Umgebung verzichten.

4.9.3 Sofern in Férderprogrammen des Landes fur behinderte Menschen ein
Grad der Behinderung von wenigstens GdB 60 vorgesehen ist, ist es aus-

reichend, wenn die Vorgaben nach Nummer 4.9 vorliegen.
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4.10 Die Vorgabe ,altere Menschen* erfillen Haushalte, in denen mindestens
ein Haushaltsangehoériger das sechzigste Lebensjahr vollendet hat.

4.11 ~Junge Ehepaare” sind Ehegatten, die nicht langer als flinf Jahre verheira-

tet sind und bei denen keiner das vierzigste Lebensjahr vollendet hat.

4.12 .Paare mit mindestens einem Kind“ sind Lebensgemeinschaften mit min-
destens einem Kind. Diesen Haushalten gleichgestellt werden alleinste-

hende Elternteile mit mindestens zwei Kindern.

5 Sicherung der Zweckbestimmung, Datenschutz
5.1 Datenerhebung, -nutzung und -verarbeitung
5.1.1 Soweit dies zur Sicherung der Zweckbestimmung von Wohnraum und der

sonstigen Bestimmungen der Forderzusage erforderlich ist, erhebt, verar-
beitet und nutzt die zustandige Stelle nach den Bestimmungen des Lan-
desdatenschutzgesetzes Daten Uber den Wohnraum, seine Nutzung, die
Gegenleistungen, die oder den Verfigungsberechtigten und die Parteien
des Mietvertrages (8 2 WoBindG bzw. § 32 Abs. 2 bis 4 WoFG. i.V.m. § 30
Abs. 1 LWoFG oder § 29 LWoFG).

5.1.2 Da die zustandigen Stellen laufend Ausziige aus den Bewilligungsakten
Uber geforderten Wohnraum erhalten, verfiigen sie regelméaRig tber die
entscheidungsrelevanten Unterlagen.

5.1.3 Soweit die vorhandenen Unterlagen fir die Sicherung der ordnungsgema-
Ben Nutzung der Wohnung nicht ausreichen und auch von der Bewiilli-
gungsstelle oder der Stelle, welche die Férdervereinbarung abgeschlossen
hat, nicht beschafft werden kdnnen, ist zunachst die Vermieterin oder der
Vermieter zur Auskunft verpflichtet. Sofern dies erfolglos bleibt, ist die Mie-
terin oder der Mieter einer geférderten Wohnung verpflichtet, der zustandi-
gen Stelle auf Verlangen Auskunft zu erteilen, Einsicht in Unterlagen zu

gewahren und den Beauftragten der zustandigen Stelle die Besichtigung
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von Grundstiicken, Gebauden, Wohnungen und Wohnraumen zu gestatten.
Diese Verpflichtungen zur Auskunftserteilung, Einsichtgewahrung und Ge-
stattung der Besichtigung bestehen fur Vermieter und Mieter jedoch nur,
soweit dies zur Sicherung der Zweckbestimmung der Wohnungen und der

sonstigen Bestimmungen der Forderzusage erforderlich sind.

5.2 Wohnungs-/ Uberwachungsdatei

5.2.1 Zur Sicherung der Zweckbestimmung haben die zustéandigen Stellen in ih-
rem Gebiet den geférderten Wohnraum in einer Wohnungsdatei / Uberwa-
chungsdatei zu erfassen und die Einhaltung der Belegungsbindungen zu
uberwachen.

5.2.1.1  Die Wohnungsdatei / Uberwachungsdatei soll, soweit dies zur Sicherung

der Zweckbestimmung der Wohnungen erforderlich ist, insbesondere fol-

gende Angaben enthalten:

a) Bezeichnung der Wohnung (Stral3e, Hausnummer, Stockwerk und
Lage bzw. Nummer der Wohnung),

b) Name und Anschrift der Verfligungsberechtigten,

c) Art der Wohnung (vermietete Wohnung im Ein- oder Zweifamilienhaus,
Mietwohnung im Mehrfamilienhaus, mietweise genutzte Eigentums-
wohnung),

d) Zahl der Wohnrdume und Wohnflache der Wohnung,

e) Inhalt der Belegungs- und Mietbindungen,

f) Beginn und Ende der Belegungs- und Mietbindungen,

g) Datum und Aktenzeichen des Bewilligungsbescheids bzw. der
Forderzusage, Art und Dauer besonderer Belegungsvorbehalte,

h) Genehmigung der Nichtvermietung oder der Selbstnutzung nach
8§ 20 Abs. 1 und 2 LWoOFG,

i) Genehmigung einer Zweckentfremdung nach § 20 Abs. 3 LWoFG i.V.m.
§ 30 Abs. 2 Nr. 4 LWoOFG,
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J) Freistellung nach § 22 LWoFG i.V.m. 8§ 30 Abs. 2 Nr. 5 LWoFG,
k) Ausgleichszahlung oder EinrAumung eines Belegungsrechts an einer
Ersatzwohnung nach § 22 Abs. 2 LWoFG i.V.m. § 30 Abs. 2 Nr. 5
LWOFG,
) Ubertragung der Belegungs- und Mietbindungen nach § 23 LWoFG
i.V.m. 8 30 Abs. 2 Nr. 5 LWoFG,
m)Mitteilungen nach 8§ 24 Abs. 1 und 2 LWoFG,
n) Geldleistungen nach § 26 LWoFG.
5.2.1.2 Die Ausgestaltung der Datei im Einzelnen liegt im Ermessen der jeweils
zustandigen Stelle. Mit dem Ende der Eigenschaft ,6ffentlich gefordert” (88
15 bis 17 WoBIindG) bzw. mit dem Ende der Bindungen aus dem Férder-
verhaltnis bei sonstigen Forderungen (Festlegung durch die jeweilige For-
derzusage) sind die gespeicherten Daten nach 6 Jahren in der Datei zu 16-
schen und die Akten auszusondern.
5.2.2 Die zustandigen Stellen haben zeitnah Abdrucke ihrer Zustimmungen zur
Selbstnutzung, zur Nichtvermietung, zur Freistellung bzw. Zweckentfrem-

dung der Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB) zuzuleiten.

5.3 Die zustandige Stelle fiir die Uberwachung hat in regelmaRigen Abstanden
(mindestens alle drei Jahre) durch Stichproben die ordnungsgemalfie Bele-
gung des gefdorderten Wohnraums zu Uberprifen und zu dokumentieren.
Durch die Kontrolle soll insbesondere festgestellt werden, ob die Wohnun-
gen zu Wohnzwecken und von Wohnberechtigten benutzt werden oder ob

sie zu mehr als der Halfte der Wohnflache untervermietet sind.
5.4 Die Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion hat sich durch Stichproben von

der ordnungsgemafRen Uberwachung der geférderten Wohnungen zu tiber-

zeugen.

10
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5.5 Nach § 24 Abs. 4 LWoFG ist ein Auskunftsersuchen an den Arbeitgeber
zulassig. Daruber hinaus ist auch ein Auskunftsersuchen an die Finanzbe-
horden mdglich. Voraussetzung fur ein solches Ersuchen ist, dass die Aus-
kunftserteilung zur Sicherung der Zweckbestimmung der Wohnungen und
der sonstigen Bestimmungen der Forderzusage erforderlich ist und be-
grindete Zweifel an der Richtigkeit der Angaben und der hierzu vorgeleg-
ten Nachweise bestehen. Die Zweifel missen sich aus konkreten, benenn-
baren Tatsachen ergeben. Erforderlich ist die Auskunftserteilung, wenn sie
das mildeste zur Verfligung stehende Mittel ist, d. h. wenn keine andere,
weniger belastende Mdglichkeit einer entsprechenden Datenerhebung be-
steht. Vor einem Auskunftsersuchen an Finanzbehérden oder Arbeitgebe-
rinnen/ Arbeitgebern soll der oder dem Betroffenen Gelegenheit zur Stel-

lungnahme gegeben werden.

6 Uberlassung von Wohnungen an Wohnberechtigte

6.1 Mitteilungspflichten der oder des Verfiigungsberechtigten

6.1.1 Nach 8§ 24 Abs. 1 Satz 1 LWoOFG hat die oder der Verfigungsberechtigte
(nur) in den Fallen eines bestehenden Benennungs- oder Besetzungsrech-
tes der zustandigen Stelle unverzuglich schriftlich den voraussichtlichen
Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens mitzuteilen, sobald vo-
raussehbar ist, dass eine belegungs- oder mietgebundene Wohnung be-
zugsfertig oder frei wird.

6.1.2 Diese Anzeige nach Nummer 6.1.1 ist unverziglich geboten, sobald die
Bezugsfertigkeit oder das Freiwerden voraussehbar ist. Voraussehbar ist
dieser Zeitpunkt, wenn z. B. das Mietverhaltnis zu einem bestimmten Zeit-
punkt gekindigt ist oder der Termin der Fertigstellung vom bauleitenden
Architekten angekindigt wird. Diese Anzeige- und Mitteilungspflicht der o-
der des Verfugungsberechtigten dient der Sicherung der Zweckbestimmung

durch die zustandige Stelle.

11
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6.5

6.5.1
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Die oder der Verfugungsberechtigte darf eine Wohnung nur an natirliche
Personen vermieten oder auf andere Weise zum Gebrauch tberlassen,
nicht aber an juristische Personen oder wirtschaftliche Unternehmen, selbst
wenn die Untervermietung an Wohnberechtigte zugesagt wird. Die Global-
vermietung geforderter Wohnungen zum Zwecke der Untervermietung
(auch an berechtigte wohnungssuchende Personen) ist grundsatzlich unzu-
lassig. Eine Zwischenvermietung ist nur zulassig, wenn die Verpflichtungen
in vollem Umfang auf die Zwischenmieterin oder den Zwischenmieter durch
Forderzusage oder Férdervereinbarung Gbertragen worden sind, z. B. fur

Studierendenwohnheimplatze an ein Studierendenwerk.

Als eine Uberlassung ist es nicht anzusehen, wenn einer Mieterin oder ei-
nem Mieter im selben Haus der Besitz an einer anderen, nach dem Woh-
nungstyp (z. B. Drei-Zimmer-Wohnung) gleichen oder kleineren Wohnung
Uberlassen wird. Die oder der Verfligungsberechtigte hat den Wohnungs-

tausch der zustandigen Stelle anzuzeigen.

Uberlassung an bestimmte Personenkreise

Eine Wohnung, die durch die Forderzusage fur Angehorige eines bestimm-
ten Personenkreises (besondere Zweckbestimmung) vorbehalten worden
ist, darf die oder der Verfligungsberechtigte einem Wohnberechtigten nur
zum Gebrauch uberlassen, wenn sich aus der Bescheinigung nach 8§ 17
LWoFG aulRerdem ergibt, dass der Wohnberechtigte diesem Personenkreis

angehort.

Mitteilungs- und Mitwirkungspflichten der Verfiigungsberechtigten nach
Uberlassung der Wohnung

Die oder der Verfugungsberechtigte hat nur in den Fallen nach § 24 Abs. 1
Satz 2 LWoFG (Benennungsrechte bzw. Besetzungsrechte) binnen zwei

Wochen, nachdem sie oder er den Wohnraum an eine wohnungssuchende
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Person Uberlassen hat, der zustandigen Stelle den Namen dieser Person
mitzuteilen und ihr den Wohnberechtigungsschein vorzulegen.

Vorlage bedeutet, dass die oder der Verfigungsberechtigte der zustandi-
gen Stelle die Einsichtnahme in den Wohnberechtigungsschein bzw. des-
sen Kopie ermoglicht. Der Wohnberechtigungsschein verbleibt bei der oder
dem Verflgungsberechtigten zum spateren Nachweis der berechtigten
Vermietung der Wohnung.

Die Mitteilung tiber die Uberlassung einer geforderten Wohnung erfolgt ent-

sprechend dem Muster nach Anlage 2.

Wohnberechtigungsschein (8 17 LWoOFG)

Wohnberechtigung

Antragsberechtigt sind wohnungssuchende Personen, die sich nicht nur
voribergehend im Bundesgebiet aufhalten und die rechtlich und tatsachlich
in der Lage sind, fur sich und ihre Angehdérigen (8 12 LWoFG) einen Haus-
halt (dazu auch Nummer 4.7) zu bilden. Ein Wohnberechtigungsschein soll
auch fur nicht wohnungssuchende Haushalte ausgestellt werden, sofern ei-
ne Forderung aus den Programmen der sozialen Wohnraumforderung nur
gewahrt wird, wenn ein berechtigter Haushalt in der zu férdernden Woh-
nung lebt.

Mit dem schriftlichen Antrag auf Ausstellung eines Wohnberechtigungs-
scheins hat die wohnungssuchende Person fir sich und jede zu ihrem
Haushalt rechnende Person, die tUber eigenes Einkommen verfugt, eine Er-
klarung Uber das Einkommen abzugeben. Im Einzelnen wird auf die Ein-
kommensermittlung verwiesen (Rundschreiben des Ministeriums der Fi-
nanzen vom 18. Dezember 2014 und vom 2. Dezember 2015 - 490-10/3-A-
4512 -).

Wohnungssuchende Personen missen grundsatzlich volljahrig sein. Bei
der Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins an Minderjahrige ist zu be-

achten, dass Minderjahrige - soweit sie nicht verheiratet sind oder waren -



Rheinland]falz

MINISTERIUM DER FINANZEN

nur mit Zustimmung des gesetzlichen Vertreters einen Wohnsitz begriinden
kénnen (8 8 BGB). Zudem ist davon auszugehen, dass Minderjahrige unter

16 Jahren im Regelfall tatsachlich keinen selbstandigen Haushalt fiihren.

7.1.2 Bei Studierenden ist maligebend, wo die oder der Studierende bei einer
Gesamtwirdigung der Umsténde des Einzelfalles ihren oder seinen Le-
bensmittelpunkt besitzt.

7.1.3 Nach 8 12 Abs. 1 Nummer 1 LWoFG ist u.a. auch die Partnerin oder der
Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft als zum
Haushalt rechnende Person mit zu bertcksichtigen. Ob eine Lebensge-
meinschaft eine Wohn- und Wirtschaftsgemeinschaft im Sinne des § 12
Abs. 1 LWoFG darstellt und auf Dauer angelegt ist, beurteilt sich nach den
Umstanden des Einzelfalles. Vorausgesetzt werden innere Bindungen, die
ein gegenseitiges Einstehen der Partner flreinander begriinden. Daher trifft
dies regelméalfiig bei Personen mit Untermietvertragen und Personen, die
lediglich aus wirtschaftlichen Griinden eine gemeinsame Wohnung bezie-
hen, z. B. eine Studierendenwohngemeinschatft, nicht zu. Als Indizien die-
nen insbesondere eine lange Dauer des Zusammenlebens, die Versorgung
von Kindern und Angehérigen im gemeinsamen Haushalt sowie die Befug-
nis, iber Einkommen und Vermdgensgegenstande des Partners zu verfi-
gen. MalRgebend sind die Umsténde des Einzelfalls. Auch ohne Vorliegen
solcher Indizien kann jedoch von einer auf Dauer angelegten Lebensge-
meinschaft ausgegangen werden, wenn die Darlegung der gemeinsamen
Lebensplanung unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Umstande plausi-

bel erscheint.

14
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7.1.4 Ausstellung von Wohnberechtigungsscheinen an Auslander
Ob ein Ausléander rechtlich und tatsachlich in der Lage ist, auf langere Dau-
er einen Wohnsitz als Mittelpunkt der Lebensbeziehungen zu begrtinden,
ist abh&angig von seinem auslanderrechtlichen Status:

7.1.4.1  Unionsburger und ihre Familienangehoérigen haben nach Mal3gabe des
Freizuigigkeitsgesetzes/EU (BGBI. 2004 |, S. 1950, 1986), zuletzt geandert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2557),
Recht auf Einreise und Aufenthalt im Bundesgebiet. Unionsburger benéti-
gen keinen Aufenthaltstitel. Mit dem am 29. Januar 2013 in Kraft getretenen
Gesetz zur Anderung des Freiziigigkeitsgesetzes/EU und weiterer aufent-
haltsrechtlicher Vorschriften vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 86) wurde
auch die bis zu diesem Zeitpunkt an Unionsburger auszustellende, rein de-
klaratorische Bescheinigung Uber das Aufenthaltsrecht (so genannte Frei-
zugigkeitsbescheinigung) abgeschafft. Freizligigkeitsberechtigten Familien-
angehorigen, die nicht Unionsburger sind, wird von Amts wegen eine ,Auf-
enthaltskarte fiir Familienangehdrige von Unionsbirgern® ausgestellt, die
funf Jahre gultig sein soll (8 5 Abs. 1 FreiztigG/EU). Ein Wohnberechti-
gungsschein kann demnach sowohl flr Unionsbirger als auch fr deren
Familienangehdorige erteilt werden.

7.1.4.2  Auslander, die nicht Unionsbirger sind, sind nur dann rechtlich und tat-
sachlich in der Lage, auf langere Dauer einen Wohnsitz als Mittelpunkt der
Lebensbeziehungen zu begriinden, wenn ein berechtigter Aufenthalt im
Bundesgebiet gegeben ist, der zumindest voraussichtlich noch langere Zeit
(mindestens 1 Jahr ab Antragstellung) beibehalten werden kann. Dies ist
bei einer erteilten Niederlassungserlaubnis (8 9 des Aufenthaltsgesetzes —
AufenthG — vom 30.07.2004 BGBI. I S. 1950, zuletzt geandert durch Art. 5
des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 BGBI. | S. 2557) und der Erlaubnis
zum Daueraufenthalt-EU (8 9a AufenthG) in der Regel anzunehmen, da es
sich hierbei um unbefristete Aufenthaltstitel handelt. Bei einer Aufenthalts-

15
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erlaubnis (8 7 AufenthG) ist im Einzelfall zu prifen, ob von einem ,langeren
berechtigten Aufenthalt* im Bundesgebiet ausgegangen werden kann. An-
haltspunkt ist die Dauer der Befristung.
Dies gilt jedoch nicht bei einer bloRen Aufenthaltsgestattung (8 55 des
Asylverfahrensgesetzes — AsylVfG — in der Fassung der Bekanntmachung
vom 02.09.2008 (BGBI. | S. 1798), zuletzt geandert durch Art. 12 des Ge-
setzes vom 20. November 2015 (BGBI. | S. 2010)). Ob und wie lange Asyl-
bewerber noch im Bundesgebiet verbleiben, ist bei noch nicht positiv abge-
schlossenen Asylverfahren nicht abzusehen. Daher ist in aller Regel fur
Asylbewerber kein Wohnberechtigungsschein auszustellen.
Auslandische Staatsangehdrige, die sich im Besitz einer Duldung befinden,
erhalten ebenfalls keinen Wohnungsberechtigungsschein. Bei dem Perso-
nenkreis der Duldungsinhaber handelt es sich um ausreisepflichtige Perso-
nen, deren Abschiebung aus tatséchlichen oder rechtlichen Grinden aus-
gesetzt ist und denen keine Aufenthaltserlaubnis erteilt werden kann (8 60a
AufenthG).
Sofern die Auslanderbehérde im Einzelfall bestatigt, dass mit hoher Wahr-
scheinlichkeit ein rechtmaRiger Aufenthalt von etwa einem Jahr oder langer
zu erwarten ist, kann auch ohne Vorliegen der oben geschilderten Voraus-
setzungen ein Wohnberechtigungsschein ausgestellt werden.
Eine Berucksichtigung der Besonderheiten des Einzelfalles und eine enge
Abstimmung mit der Auslanderbehdrde sind in allen Fallen geboten.

7.1.4.3 Haushaltsangehorige, die sich noch im Ausland aufhalten, kdnnen mitbe-
riicksichtigt werden, sofern ihre Ubersiedlung auf langere Dauer in die
Bundesrepublik innerhalb der nachsten 6 Monate mit Sicherheit bevorsteht
und bei ihnen die auslanderrechtlichen Voraussetzungen fur einen langeren
Aufenthalt erfullt sind.

7.1.4.4  Mitglieder der in der Bundesrepublik Deutschland stationierten auslandi-
schen Truppen, des zivilen Gefolges sowie Angehdrige dieser Personen-
gruppen (mit fremder Staatsangehorigkeit) gehoéren nicht zur Wohnbevolke-

16
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rung. Deshalb kommt fur diesen Personenkreis die Ausstellung eines
Wohnberechtigungsscheins nicht in Betracht.

7.2 Kriterien fur die Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins

7.2.1 Wird die Einkommensgrenze nach 8 13 Abs. 2 LWoFG oder davon abwei-
chend erstmals ab 1. Januar 2017 und am 1. Januar eines jeden darauf
folgenden dritten Jahres die nach § 13 Abs. 3 LWoFG veranderte Einkom-
mensgrenze (Dynamisierung) eingehalten, ist der wohnungssuchenden
Person der beantragte Wohnberechtigungsschein zu erteilen (8 17 Abs. 1
LWoFG). Der Wohnberechtigungsschein soll nach den als Anlagen 3 und 4
beigefligten Mustern erteilt werden.

7.2.2 Da nach der Landesverordnung Uber die Einkommensgrenzen der sozialen
Wohnraumférderung eine Uberschreitung der gesetzlichen Einkommens-
grenzen zugelassen wird, sind Wohnberechtigungsscheine zu erteilen,
wenn das malRgebende Einkommen die Einkommensgrenze (8 13 Abs. 2
und 3 LWoFG) um bis zu 60 v. H. Gberschreitet.

7.2.3 Der nicht auf eine bestimmte Wohnung bezogene allgemeine Wohnberech-
tigungsschein (Anlage 3) kann sowohl von der fir den bisherigen Wohnort
als auch von der fur den kunftigen Wohnort zustandigen Stelle erteilt wer-
den. Dies gilt auch, wenn am kiinftigen Wohnort bereits eine bestimmte
Wohnung ins Auge gefasst ist.

7.2.4 Der spezielle Wohnberechtigungsschein (Anlage 4) wird fur eine bestimmte
geforderte Wohnung, an der kein Besetzungsrecht einer Behorde besteht,

von der zustandigen Stelle, in deren Bereich die Wohnung liegt, erteilt.

7.3 Ein Wohnberechtigungsschein kann nach 8 17 Abs. 4 LWoFG auch ohne
Einhaltung der maRRgeblichen Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 1
LWoFG zur Berucksichtigung besonderer Bedurfnisse einer haushaltsan-

gehdorigen Person oder zur Vermeidung besonderer Harten erteilt werden.

17
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7.3.1 Ob eine besondere Harte im Sinne des 8 17 Abs. 4 LWoOFG vorliegt, beur-
teilt sich nach den besonderen Umstanden des Einzelfalls. Eine besondere
Harte liegt nicht schon dann vor, wenn die wohnungssuchende Person kei-
ne angemessene Wohnung hat oder wenn das Gesamteinkommen die Ein-
kommensgrenze Uberschreitet und ihr deshalb kein Wohnberechtigungs-
schein nach 8 17 Abs. 1 LWoFG erteilt werden kann. Vielmehr missen wei-
tere besondere Umstande hinzutreten. Die Versagung des Wohnberechti-
gungsscheins wirde zum Beispiel eine besondere Harte bedeuten, wenn
es hierdurch der wohnungssuchenden Person oder deren Haushaltsange-
hdrigen unmoglich gemacht wirde, eine Wohnung zu beziehen, von der
aus pflegebedirftige Angehdrige versorgt werden kdnnen.

7.3.2 Bei Vorliegen der genannten Voraussetzungen ist der wohnungssuchenden
Person grundséatzlich nur ein spezieller Wohnberechtigungsschein fir eine

bestimmte Wohnung zu erteilen.

7.4 MaRgebliche WohnungsgroRRe (§ 11 LWoFG)

7.4.1 In dem Wohnberechtigungsschein ist die fur die wohnungssuchende Per-
son und ihre Haushaltsangehorigen nach den Bestimmungen des Landes
malgebliche Wohnungsgréf3e nach der Raumzahl oder/und der Wohnfla-
che anzugeben.

7.4.2 Angemessen nach § 11 Satz 1 LWoFG und damit maf3geblich sind folgen-
de Wohnungsgrol3en:

7.4.2.1  Dbei einer Wohnberechtigung fir eine Sozialwohnung in der Regel:

» fiur einen Alleinstehenden bis zu 50 m? oder ein Wohnraum,

» fOr einen Haushalt mit zwei Haushaltsangehdorigen bis zu 60 m2 oder
zwei Wohnraume,

» fOr einen Haushalt mit drei Haushaltsangehérigen bis zu 80 m2 oder drei
Wohnraume,

 fir einen Haushalt mit vier Haushaltsangehdrigen bis zu 90 m2 oder vier

Wohnraume
18
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» und fur jeden weiteren Haushaltsangehdorigen bis zu 15 m2 oder ein
Wohnraum.

7.4.2.2  bei einer Wohnberechtigung fur eine andere geférderte Wohnung in der

Regel:

« fir einen Alleinstehenden bis zu 50 m? oder ein Wohnraum,

 flur einen Haushalt mit zwei Haushaltsangehérigen bis zu 65 m2 oder
zwei Wohnraume,

 fur einen Haushalt mit drei Haushaltsangehorigen bis zu 90 m2 oder drei
Wohnraume,

» fUr einen Haushalt mit vier Haushaltsangehdrigen bis zu 100 m2 oder vier
Wohnraume

* und fur jeden weiteren Haushaltsangehdrigen bis zu 15 m2 oder ein
Wohnraum,

sofern sich aus den Foérderprogrammen nichts anderes ergibt. Ist nach ei-

nem Forderprogramm gréf3erer Wohnraum zuldssig, so sollte ein spezieller

Wohnberechtigungsschein erteilt werden.

7.4.3 Eine geringfiigige Uberschreitung der Wohnflache (bis 10 m2) kann in ei-
nem speziellen Wohnberechtigungsschein zugelassen werden, wenn dies
nach den wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen vertretbar oder bei Er-
weiterungsmalinahmen im Sinne des § 9 Abs. 1 LWoFG durch die o6rtlichen
Verhéltnisse bedingt ist.

7.4.4 Ist die Wohnberechtigung nach der Zahl der Wohnrdume bestimmt, ist sie
von der Gro3e der Wohnflachen unabhéangig.

7.4.5 Eine Kiche zahlt unabhangig von ihrer Gro3e nicht als Wohnraum.

7.4.6 Eine Gewahrung zusatzlichen Wohnraums wegen personlicher oder beruf-
licher Bedurfnisse ist insbesondere in den nachfolgend aufgefuhrten Fallen
maoglich:

7.4.6.1 Schwerbehinderten Menschen kann eine zuséatzliche Wohnflache von bis
zu 15 m?2 oder ein zusatzlicher Wohnraum zugebilligt werden, wenn durch

die Art der Behinderung ein zusatzlicher Wohnflachenbedarf besteht. Von
19
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einem zusatzlichen Wohnflachenbedarf ist insbesondere bei Rollstuhlfah-

rern auszugehen.

Wird der Wohnberechtigungsschein fur den Bezug einer Wohnung des be-

treuten Wohnens erteilt, kann eine Wohnflache angegeben werden, die die

malgeblichen Wohnflachengrenzen um bis zu 10 m2 lGiberschreitet.

Eine zusétzliche Wohnflache von 15 m? oder ein zusatzlicher Wohnraum

kann zur Bericksichtigung besonderer Bedirfnisse einer haushaltsangeho-

rigen Person anerkannt werden, z.B. soweit eine pflegebedurftige Antrag-
stellerin oder ein pflegebedurftiger Antragsteller beabsichtigt, eine Pflege-
person, die nicht zu den Haushaltsangehérigen nach 8 12 LWoFG rechnet,
mit in ihre oder seine Wohnung aufzunehmen.

Ein Wohnberechtigungsschein kann fir Wohngemeinschaften von Alleiner-

ziehenden erteilt werden, wenn

» das Gesamteinkommen die fur den Haushalt maRRgebliche Einkom-
mensgrenze nicht Ubersteigt,

» die Wohngemeinschaft, mindestens aber ein allein erziehender Elternteil
der Wohngemeinschatft, als Wohnungsnotfall anerkannt ist,

« fur den Fall des Auszugs von Mitgliedern der Wohngemeinschaft die Be-
reitschaft besteht, entsprechende Personen, die die sonstigen Voraus-
setzungen erfillen - vorrangig anerkannte Wohnungsnotfélle - neu auf-
zunehmen. Ein derartiger Wechsel in der Zusammensetzung der Wohn-
gemeinschaft muss in dem der Wohnraumuberlassung zugrunde liegen-
den Vertrag ausdrticklich zugelassen sein,

» keine Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass die Wohngemeinschatft ledig-
lich zum Zweck des Bezugs einer gréf3eren geférderten Wohnung gebil-
det wird,

* nachtraglich neu in die Wohngemeinschaft eintretende Personen nur in
die Wohngemeinschaft aufgenommen werden, wenn ihr Einkommen die

fur sie geltende Einkommensgrenze nicht tGbersteigt, was der Vermiete-
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rin oder dem Vermieter durch Vorlage eines Wohnberechtigungsscheins
nachzuweisen ist.
Die Regelungen der Nummer 7.4.6.4 kbénnen in Fallen sozialer Dringlichkeit
(etwa bei Wohngemeinschaften Behinderter oder Wohnungsloser) ent-
sprechend angewandt werden.
Allein stehenden Elternteilen mit mindestens einem Kind wird auf Antrag
ein zusatzlicher Wohnraum zugebilligt. Die angemessene Wohnflache er-
hoht sich in solchen Féllen um bis zu 15 mz.
Zusatzlicher Wohnraum zur Vermeidung besonderer Harten
In den Fallen des § 17 Abs. 4 LWoOFG kann in Hartefallen ausnahmsweise
ein zuséatzlicher Wohnraum bescheinigt werden, damit der Wohnungs-
tausch nicht an der fir den Wohnberechtigten angemessenen Wohnungs-
grof3e scheitert.
Ein Hartefall liegt insbesondere vor, wenn
 Altere, gebrechliche oder behinderte Menschen innerhalb desselben
Hauses umziehen wollen oder
» Aaltere Menschen eine Wohnung in der Néhe ihrer Kinder beziehen wol-
len.
Zur Vermeidung einer besonderen Harte ist auch eine Bericksichtigung
von Personen, die sich nicht nur voriibergehend in der Wohnung aufhalten,
jedoch keine Haushaltsangehorigen i.S.d. 8 12 LWOoFG sind, bei der Be-
messung der Wohnungsgroéf3e maoglich. Hierfir missen zusatzliche Grinde
vorliegen, die die Versagung eines Wohnberechtigungsscheins als eine be-

sondere Harte erscheinen lassen.

Vorbehalte fir bestimmte Personenkreise

Eine Wohnung, die durch den Bewilligungsbescheid bzw. die Forderzusage
fur Angehdorige eines bestimmten Personenkreises (besondere Zweckbe-
stimmung) vorbehalten worden ist, darf die oder der Verfigungsberechtigte

einem Wohnberechtigten nur zum Gebrauch tberlassen, wenn sich aus der
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Bescheinigung nach 8§ 17 LWoFG aul3erdem ergibt, dass der Wohnberech-
tigte diesem Personenkreis angehort. Mit Blick darauf sind fiir diese Falle
im Wohnberechtigungsschein Angaben zu machen, wonach sich die
Wohnberechtigung der wohnungssuchenden Person fir die Zugehdorigkeit

zu dem begunstigten Personenkreis ergibt.

7.6 Inhalt des Wohnberechtigungsscheins

7.6.1 In dem Wohnberechtigungsschein ist anzugeben, welche mafigebliche Ein-
kommensgrenze eingehalten wird. Sofern die Einkommensgrenze des § 13
Abs. 2 LWOFG nicht eingehalten wird, ist die festgestellte Uberschreitung
dieser Einkommensgrenze oder die eingehaltene mal3gebliche Einkom-
mensgrenze in Prozentzahlen und in Schritten von jeweils finf vom Hun-
dert anzugeben.

7.6.2 Wohnberechtigungsscheine sind zu erteilen, wenn das Haushaltseinkom-
men des Antragstellers die hochste mal3gebliche Einkommensgrenze bei
der Férderung von Mietwohnungen einhalt.

7.6.3 Die Giiltigkeit des Wohnberechtigungsscheins ist nach § 17 Abs. 1 LWoFG
auf ein Jahr begrenzt.

7.6.4 Die Mitteilung der oder des Verfligungsberechtigten uiber die Uberlassung
einer geférderten Wohnung an eine wohnungssuchende Person nach § 24
Abs. 1 Satz 2 LWoFG soll entsprechend dem Muster nach Anlage 2 erfol-
gen.

7.6.5 Liegen die Voraussetzungen fur die Erteilung eines Wohnberechtigungs-
scheins nicht vor, ist auf die Méglichkeit eines Freistellungsverfahrens hin-

Zuweisen.
8 Freistellung von Belegungs- und Mietbindungen (8 22 LWOFG in Ver-
bindung mit § 30 Abs. 2 Nr. 5 LWoFG)

8.1 Allgemeine Voraussetzungen der Freistellung

22
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8.1.1 Die zustandige Stelle kann die Verfugungsberechtigten von den Belegungs-
und Mietbindungen ganz, teilweise oder fir einen bestimmten Zeitraum
freistellen, wenn auch unter Beriicksichtigung der Interessen der Mieterin-
nen und Mieter 6ffentliche Interessen oder berechtigte Interessen der Ver-
fugungsberechtigten oder Dritter bestehen und die Verfiigungsberechtigten
einen angemessenen Ausgleich (Geldausgleich oder eine Ubertragung auf
eine andere, dem Forderzweck nach gleichwertige Gegenleistung) leisten.

8.1.2 Die Freistellung (8 22 LWoFG) kann sich beziehen auf die Bindungen an
die Einkommensgrenze und an die Wohnungsgrof3e sowie auf den Vorbe-
halt fir einen bestimmten Personenkreis. Freigestellt werden kann auch
von dem Erfordernis der oder des Verfligungsberechtigten, sich nach § 20
Abs. 2 und Abs. 3 LWoFG eine Selbstnutzung, ein Leerstehenlassen oder
eine andere als eine Wohnnutzung genehmigen zu lassen. Die oder der
Verfligungsberechtigte kann sich zuséatzlich zur Freistellung von der Bele-
gungsbindung von der Mietbindung freistellen lassen. Eine Freistellung von
der Mietbindung umfasst auch den Verzicht des Bestehens eines Mietver-
trages Uber Wohnraum. Eine ausschlief3liche Freistellung von der Mietbin-
dung ist nicht moglich. Freistellungen von Mietbindungen sind in der Regel
nur in Ausnahmeféllen zuldssig, insbesondere wegen dringender 6ffentli-
cher Interessen.

8.1.3 Das Verfahren wird in der Regel auf Antrag eingeleitet.

8.1.4 Im Rahmen der Ermessensentscheidung prift die zustandige Stelle,

a) ob einer der Freistellungsgriinde des 8§ 22 Abs. 1 LWoFG vorliegt,

b) wie weit von welchen Bindungen (konkret) freigestellt werden soll,

c) welche raumliche Reichweite die Freistellung haben soll,

d) ob und - wenn ja - mit welchen Nebenbestimmungen die Freistellung
versehen werden soll,

e) welcher angemessene Ausgleich zu leisten ist, bzw. ob von einem

Ausgleich abgesehen werden kann.
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8.1.5 Auch bei Vorliegen eines Freistellungsgrundes nach § 22 Abs. 3 LWoFG
besteht grundsatzlich kein Anspruch der oder des Verfliigungsberechtigten
auf Freistellung.

8.1.6 Die Freistellung kann durch Verwaltungsakt erteilt oder in einem offentlich-
rechtlichen Vertrag (z. B. auch ein Kooperationsvertrag nach 8 5 LWoFG)
vereinbart werden. Die Freistellung von nicht 6ffentlich geférderten Woh-
nungen (vereinbarte Forderung) nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(88 88d, 88e I.WoBauG) kann nur in Form eines privatrechtlichen Vertrags
erfolgen. Ein entsprechendes Musterformular ist als Anlage 5 diesem
Rundschreiben beigefligt.

8.1.7 Im Bescheid bzw. im Vertrag muss bestimmt sein, von welchen Bindungen
und in welchem Umfang im konkreten Fall freigestellt wird. Die zustandige
Stelle kann der oder dem Verfugungsberechtigten durch die Freistellung er-
lauben:

a) die Wohnung einer wohnungssuchenden Person auch ohne Ubergabe
eines Wohnberechtigungsscheins zu tberlassen (8§ 18 Abs. 3 LWoFG).

b) die Wohnung auch ohne Genehmigung der zustandigen Stelle selbst zu
nutzen, nicht nur voriibergehend leer stehen zu lassen oder anderen als
Wohnzwecken zuzufiihren oder entsprechend baulich zu andern. (Im
Gegensatz zur Genehmigung nach 8§ 20 Abs. 2 und Abs. 3 LWOFG, die
jeweils eine konkrete beabsichtigte Selbstnutzung, Nichtvermietung oder
Zweckentfremdung erlaubt, ermdglicht die Freistellung die Verwirkli-
chung dieser Tatbestande abstrakt.)

8.1.8 Die Freistellung kann auch beschrankt erteilt werden, etwa auf eine Uber-
schreitung der Einkommensgrenze oder maf3geblichen Wohnungsgrof3e
nur in einem bestimmten Umfang oder nur fur spezifische Bewohnergrup-

pen, auf eine Vergabe nur an bestimmte weitere Personenkreise oder auf

bestimmte Arten der Selbstnutzung oder Zweckentfremdung. Steht der zu
standigen Stelle an der freigestellten Wohnung ein Benennungs- oder Be-
setzungsrecht zu, so verzichtet sie im Freistellungsbescheid oder Koopera-
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tionsvertrag auf die Ausibung des Benennungs- oder Besetzungsrechts an
dieser Wohnung fur die Zeit der Freistellung.
8.1.9 Eine Freistellung kann erteilt werden, wenn und soweit

1. nach den drtlichen wohnungswirtschaftlichen Verhéltnissen ein Gber-
wiegendes oOffentliches Interesse an den Bindungen nicht mehr besteht
oder

2. an der Freistellung ein Giberwiegendes offentliches Interesse besteht
oder

3. an der Freistellung ein Uberwiegendes berechtigtes Interesse der

oder des Verfiigungsberechtigten oder Dritter besteht.

zu 1.

Fehlt es nach Uberzeugung der zustandigen Stelle an einer Nachfrage fur
die betreffende gefdrderte Wohnung, so kann von der oder dem Verfu-
gungsberechtigten nicht verlangt werden, die mangelnde Nachfrage (etwa
durch mehrmaliges Inserieren in der Tagespresse oder Internet) zu bewei-

sen.

Zu 2.:

Das Uberwiegend 6ffentliche Interesse setzt voraus, dass die 6ffentliche
Hand ein dringendes, sachlich gerechtfertigtes Interesse an der beabsich-
tigten Wohnungsnutzung hat und dieses das offentliche Interesse an der
Erhaltung der Wohnungsnutzung fir Wohnberechtigte Uberwiegt.

zu 3.:

Eine Freistellung nach 8§ 22 Abs. 1 Nr. 3 LWoFG aus uberwiegendem be-
rechtigtem privaten Interesse kann bei Nachweis durch die oder den Verfi-
gungsberechtigten insbesondere ausgesprochen werden,

a) um Genossenschaftswohnungen an Mitglieder der Genossenschaft
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Uberlassen zu kdnnen. Das allgemeine Interesse der Genossenschaft an
der Belegung mit Mitgliedern genugt nicht; es bedarf besonderer Um-
sténde, die sich im Einzelfall etwa aus der Hohe der Genossenschafts-
einlage des Mitglieds, der Dauer seiner Mitgliedschaft, dem Malf3 der
Uberschreitung der Einkommensgrenze oder der Zahl der wohnungssu-
chenden Mitglieder der betreffenden Genossenschaft ergeben kdnnen.

b) um Linderung sozialer Hilfsbedurftigkeit in dringenden Fallen zu schaf-
fen. Eine soziale Hilfsbedurftigkeit kann insbesondere vorliegen, wenn
die wohnungssuchende Person gerade auf die bestimmte Wohnung an-
gewiesen ist, um dringend erforderliche Hilfeleistungen fur Kranke, Kin-
der, behinderte oder alte Menschen zu erbringen oder zu erhalten.

c) zwecks Uberlassung an therapeutische Wohngemeinschaften, an
Wohngemeinschaften durch anerkannte Trager sozialer Institutionen,
Wohngemeinschaften allein Erziehender mit Kindern, soweit das im Ein-
zelfall mit Rucksicht auf die grundsatzlich vorrangige Versorgung von
wohnberechtigten Familien vertretbar ist und die maf3gebliche Woh-
nungsgrolRe nicht tberschritten wird. Gleiches gilt fir generationsuber-
greifende Wohngemeinschaften oder solche, die auf ein gemeinsames
Wohnen im Alter abzielen. Sonst ist eine Freistellung selbst zu Gunsten
einer Wohngemeinschatft, die sich ausschlief3lich aus zum Bezug einer
Sozialwohnung Berechtigten zusammensetzt, nur zulassig, wenn be-
rechtigte wohnungssuchende Personen fur die entsprechende Wohnung
nicht zu ermitteln sind.

d) wenn bei Betreuungsbedarf von Wohnungsuchenden der Bezug einer
Wohnung gewlnscht wird, die in der Nahe von Pflege- und Betreuungs-
einrichtungen liegt.

e) an einer Ausweichwohnung, die wéhrend einer umfassenden
Modernisierung einer anderen geférderten Wohnung der Mieterin oder
dem Mieter dient, sofern die Mieterin oder der Mieter die zu modernisie-

rende Wohnung als Berechtigter bewohnt hat. Uberschreitet das Ein-



8.1.10

8.1.11

8.1.12

8.2
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kommen der Mieterin oder des Mieters die Einkommensgrenze, kann er-
forderlichenfalls auch die modernisierte Wohnung (oder eine andere
Wohnung im gleichen Quartier, die die malRgebliche Wohnungsgréf3e
einhalt) freigestellt werden, um ihr oder ihm die Rickkehr zu ermégli-

chen. Gleiches gilt fir die Umbauphase.

Die Freistellung kann befristet unter einer Bedingung oder unter Auflagen,
insbesondere auch unter der Verpflichtung zur Ausgleichszahlung erteilt
werden. Die Freistellung ist grundsatzlich auf die Dauer eines bestimmten
Mietverhaltnisses, ausnahmsweise auch auf einen bestimmten Zeitraum zu
befristen. Nach Ablauf der Frist sind alle Belegungsbindungen wieder zu
beachten. Befristete Freistellungen kénnen bei Vorliegen der Vorausset-
zungen verlangert werden, wobei die Verlangerung in der gleichen Form
wie die ursprungliche Freistellung auszusprechen ist.

Eine Freistellung fir einen Zeitraum von mehr als funf Jahren soll nur erteilt
werden, wenn im Zeitpunkt der Entscheidung davon ausgegangen werden
kann, dass sich innerhalb der Freistellungsdauer die 6rtliche Wohnungs-
marktsituation nicht wesentlich andern wird, oder die Dauer der Freistellung
gerade wegen des uUberwiegenden privaten oder 6ffentlichen Interesses ge-
rechtfertigt oder zur Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen erforderlich ist.

Die zustandige Stelle hat die Verfigungsberechtigte oder den Verfiigungs-
berechtigten darauf hinzuweisen, dass wahrend der Freistellung die Zah-
lung laufender offentlicher Mittel (Aufwendungshilfen) eingestellt werden

kann.

Freistellung fir bestimmte Gebiete oder Arten von Wohnungen
Gebietliche Freistellungen kdnnen im Einvernehmen mit dem Ministerium

der Finanzen ausgesprochen werden.
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8.3 Ausgleichsleistungen bei Freistellung

8.3.1 Bei jeder Freistellung hat grundsatzlich ein angemessener Ausgleich zu
erfolgen. Eine Freistellung ist mit einem angemessenen Geldausgleich oder
einer Ubertragung auf eine andere, dem Forderzweck nach gleichwertige
Gegenleistung zu verbinden. In den Fallen, in denen ein Gberwiegendes 6f-
fentliches Interesse an den Belegungs- und Mietbindungen nicht mehr be-
steht, oder ein Uberwiegendes o6ffentliches Interesse an der Freistellung

besteht, kann hiervon abgesehen werden.

8.3.2 Erfolgt der Ausgleich durch Geldleistung, sind Freistellungen mit der Aufla-
ge zu erteilen, dass die oder der Verfiigungsberechtigte fir die Dauer der
Freistellung einen angemessenen Ausgleich in Geld an die Stelle leistet,
die die Freistellung ausgesprochen hat.

8.3.2.1  Die Ausgleichsleistung entfallt, wenn die Mieterin oder der Mieter nachtrag-
lich wohnberechtigt wird ab diesem Zeitpunkt.

8.3.2.2  Die Ausgleichsleistung entféallt dariiber hinaus, wenn die Wohnung lediglich
von einem Vorbehalt fiir Angehdrige eines bestimmten Personenkreises
freigestellt und von einer wohnberechtigten Person bezogen wird. Dies gilt
nicht, wenn fir die Wohnung Zusatzdarlehen fur kinderreiche Familien ge-
wahrt worden sind. In diesem Fall ist auch der Subventionsvorteil aus der
Zusatzforderung pauschal mit 0,25 € je Quadratmeter Wohnflache im Mo-
nat zu berucksichtigen.

8.3.2.3  Ein Geldausgleich kann durch laufende oder einmalige Zahlung erfolgen.
Bei einer laufenden Ausgleichszahlung ist auch die Mdglichkeit der Uber-
prufung des Einkommens oder der erzielbaren héheren Einnahmen sowie
der nachtraglichen Anderung der Héhe der Ausgleichszahlung vorzusehen;
eine regelmaRige Uberprufung im Drei-Jahres-Rhythmus ist geboten. In der
Freistellung ist die Ausgleichszahlung zu regeln.

8.3.2.4  Wird eine gefdrderte Wohnung zugunsten einer wohnungssuchenden Per-
son freigestellt, deren Gesamteinkommen die maf3gebliche Einkommens-

28



Rheinland]falz

MINISTERIUM DER FINANZEN

grenze um mehr als zehn vom Hundert Ubersteigt, so betragt die laufende
Ausgleichszahlung 1,25 € je Quadratmeter Wohnflache im Monat. Wird die
freizustellende Wohnung einer wohnungssuchenden Person tberlassen,
deren Gesamteinkommen die fur die Wohnung malRgebende Einkommens-
grenze um mehr als 25 vom Hundert Ubersteigt, so soll die festzusetzende
Ausgleichszahlung um denselben Vom-Hundert-Satz tber 1,25 € hinaus-
gehen, um den die Einkommensgrenze im Sinne von Satz 1 um mehr als

25 vom Hundert Uberschritten ist.

Beispiel:

Das Gesamteinkommen einer wohnungssuchenden Person uberschreitet
die Einkommensgrenze um 50 vom Hundert. Fir die Wohnung ist eine
Ausgleichszahlung von 1,25 € + 25 vom Hundert = 1,56 € je Quadratmeter

Wohnflache im Monat festzusetzen.

8.3.2.5  Wird nur wegen Uberschreitung der angemessenen WohnungsgroRe be-
fristet freigestellt, so ist eine Ausgleichsleistung in Hohe von 1,25 € je
Quadratmeter Wohnflache im Monat zu fordern. Es ist die gesamte, also
nicht nur die ,uberschielRende” Wohnflache der Wohnung zu Grunde zu le-
gen.

8.3.2.6  Die Ausgleichszahlung darf nur so hoch sein, dass sie zusammen mit der
fur die Wohnung preisrechtlich zulassigen Miete die ortsubliche Miete fir
vergleichbaren Wohnraum nicht ibersteigt (= Deckelung). Bei Anderung
der ortsiiblichen oder der vereinbarten Miete ist die Ausgleichszahlung auf
Antrag neu festzusetzen, wenn sie sich dadurch um mehr als 5,00 € monat-
lich verringert.

8.3.2.7  Wird zusatzlich neben der Belegungsbindung von der Mietbindung freige-
stellt, ist insgesamt die Differenz zwischen der zuldssigen Férdermiete und
der ortsiiblichen Vergleichsmiete voll abzuschépfen, es sei denn, das fur
die Uberlassung des Wohnraums gezahlte Entgelt (ibersteigt nicht die Ho-
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he der zulassigen Fordermiete. Die Nummern 8.3.2.4 bis 8.3.2.6 finden in
diesem Fall keine Anwendung.

Vergleichsmal3stab ist der Mittelwert der in einem 6rtlichen Mietspiegel ent-
haltenen Mietspanne flr vergleichbaren Wohnraum.

Die Verpflichtung zur Zahlung einer Ausgleichsleistung endet fur eine be-
fristete Freistellung mit dem Ablauf der Frist, im Ubrigen mit dem Ende der
Bindungen.

Die zustandige Stelle fuhrt die Ausgleichsleistung mit dem Vermerk ,Aus-
gleichszahlungen wegen Freistellung, Sachkonto 9940250030" einmal im
Jahr nach Er6ffnung des neuen Haushaltsjahres vor dem 31. Dezember an
die Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz in Mainz, IBAN:
DE53600501017401502234 bei der Landesbank Baden-Wirttemberg, BIC:
SOLADEST600 ab. Sofern die Fordermittel ausschlief3lich von einer Ge-
meinde oder einem Gemeindeverband bewilligt wurden, sind die Aus-
gleichsleistungen an die zustdndige kommunale Kasse zu entrichten. Die
Mittel aus den Ausgleichsleistungen sind zur sozialen Wohnraumférderung
einzusetzen.

Ein Ausgleich kann auch auf sonstige angemessene Art und Weise erfol-
gen, insbesondere auch durch Kombination verschiedener Ausgleichsmog-
lichkeiten. Sind etwa die Ersatzwohnungen nicht gleichwertig, so kann auch
noch eine Geldleistung erforderlich sein, um die Angemessenheit des Aus-
gleichs zu erreichen.

Eine Freistellung von Belegungs- und Mietbindungen kann auch mit der
Verbindung einer Ubertragung auf eine andere, dem Férderzweck nach
gleichwertige Gegenleistung erfolgen.

Als Gegenleistung kommen Belegungs- und Mietbindungen an anderen
bestimmten Wohnungen (Ersatzwohnungen), Wohnumfeld- oder Quar-
tiersmalRnahmen sowie sonstige Gegenleistungen in Betracht, die gleich-

wertig sind.
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8.3.4.2  Die Ubertragung von Belegungs- und Mietbindungen auf eine andere, dem
Forderzweck nach gleichwertige Gegenleistung, ist vertraglich zu regeln.
Die Vereinbarung ist zwischen den Verfugungsberechtigten und der fiir die
Freistellung zustandigen Stelle zu schliel3en. Von dieser Mdglichkeit soll
vorrangig vor einer Geldleistung Gebrauch gemacht werden. Die Nummern
9.3 und 9.4 dieses Rundschreibens gelten entsprechend.

8.3.4.3  Die Freistellung ist in diesem Fall erst dann zu erteilen, wenn die oder der
Verfligungsberechtigte die Belegungsrechte fir die Ersatzwohnungen ver-
traglich eingeraumt hat. In dem Vertrag muss sich die oder der Verfu-
gungsberechtigte verpflichten, die Ersatzwohnungen zu gleichwertigen Be-
dingungen und unter Verzicht auf die Geltendmachung eines berechtigten
Interesses an der Beendigung des Mietverhaltnisses nach § 573 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 BGB (Eigenbedarf) zu tUberlassen, das beim Ablauf der Bele-
gungsrechte etwa besteht. Die vertraglichen Verpflichtungen der oder des
Verfligungsberechtigten sind durch Vereinbarung einer Vertragsstrafe ab-
zusichern.

8.3.4.4  Es wird eine Vereinbarung tber die Fortfiihrung der alten Férderung an der
Ersatzwohnung geschlossen.

8.3.4.5 Nach der Zustandigkeitsverordnung des Landes Rheinland-Pfalz sind fur
Fragen der Belegung die Unteren Verwaltungsbehdrden zustandig. Somit
wird auch eine vertragliche Vereinbarung tber die Ersatzwohnung zwi-
schen der oder dem Verfiigungsberechtigten und der zustandigen Unteren
Verwaltungsbehdrde geschlossen.

8.4 Mitteilung Uber die ausgesprochenen Freistellungen

8.4.1 Die zustandigen Stellen berichten nach beigefigtem Muster (Anlage 6) der
Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion auf dem Dienstwege jahrlich am
15. Januar zum Stichtag 31. Dezember Uber die in ihrem Zustandigkeitsbe-
reich ausgesprochenen Freistellungen, und zwar aufgeschlisselt nach Ar-
ten der Freistellungen und HOhe der festgesetzten Ausgleichsleistungen.
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8.4.2 Die zustandigen Stellen haben einen Abdruck der Freistellung unverziglich

der ISB zuzuleiten.

9 Ubertragung von Belegungs- und Mietbindungen
(8 23 LWOFG, § 23 LWOFG in Verbindung mit § 30 Abs. 2 Nummer 5
LWoFG)

9.1 Bei Ubertragungen von Belegungs- und Mietbindungen ist in besonderem

Male darauf zu achten, dass diese die soziale Durchmischung der be-
troffenen Quartiere fordern. Ubertragungen, die diesem wohnungspoliti-

schen Grundsatz zuwiderlaufen, sind grundsatzlich zu vermeiden.

Nach § 23 Abs. 1 LWoFG kann die zustandige Stelle mit der oder dem Ver-
fugungsberechtigten vereinbaren, dass die Belegungs- und Mietbindungen
von geforderten Wohnungen (Forderwohnungen) auf andere bisher unge-

bundene Wohnungen (Ersatzwohnungen) der oder des Verfiigungsberech-
tigen Ubergehen, wenn Férderwohnungen und Ersatzwohnungen unter Be-

ricksichtigung des Forderzwecks gleichwertig sind.

9.2 Voraussetzungen der Ubertragung

9.2.1 Die Ubertragung der Bindungen von geférderten Wohnungen (Férderwoh-
nungen) auf andere Wohnungen (Ersatzwohnungen) der oder des Verfi-
gungsberechtigen kann nur vereinbart werden, wenn Férderwohnungen
und Ersatzwohnungen unter Bertcksichtigung des Férderzwecks gleich-
wertig sind. Férderwohnungen und Ersatzwohnungen missen sich nach
8§ 23 Abs. 1 LWOFG unter Berucksichtigung des Forderzwecks grundsatz-
lich also hinsichtlich Anzahl, Wohnwert (Lage, Grél3e, Ausstattungsstan-
dard), wohnungswirtschaftlicher Bedeutung sowie der Bindungen und sons-
tigen Berechtigungen und Verpflichtungen (nach Dauer, Art und Hohe) ent-
sprechen. Bei der Ubertragung der Bindungen auf Ersatzwohnungen gilt es
hinsichtlich des gleichwertigen Forderzwecks darauf zu achten, dass auch
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als Ziel der sozialen Wohnraumférderung die Schaffung und Erhaltung so-
zial stabiler und ausgewogener Bewohner- und Quatiersstrukturen besteht.
Mithin ist darauf zu achten, dass durch die Bindungsubertragung keine Bin-
dungskonzentrationen entstehen. Eine einseitige Bewohnerstruktur liegt
insbesondere bei einer zu hohen oOrtlichen Konzentration von Bewohner-
gruppen mit besonderen sozialen Problemen oder von spezifischen Be-
wohnergruppen vor, die die Gefahr einer Ghettobildung in sich birgt oder

soziale Probleme und Spannungen verursachen oder verstarken kann.

9.2.2 Gegenstand der Vereinbarung kdnnen ohne Vorliegen der Voraussetzun-
gen des § 23 Abs. 1 LWoFG auch Anderungen der Belegungs- und Miet-
bindungen, insbesondere deren Anzahl, Dauer, Art oder H6he sein, wenn
die Anderungen unter Berticksichtigung der maRgeblichen Umstéande, ins-
besondere des Wohnwerts der Wohnungen, nicht zu einem mehr als nur
unerheblichen wirtschaftlichen Vorteil der oder des Verfligungsberechtigten
fuhren.

9.2.2.1  So mussen z. B. die Bindungen von vier gebundenen 45 m2-Wohnungen
nicht wieder auf eben solche Alleinstehendenwohnungen Ubertragen wer-
den. Es ist auch nicht erforderlich, dass die Ersatzwohnungen zusammen
wieder eine Wohnflache von 180 m2 ergeben, wenn zwei Ersatzwohnungen
mit drei Zimmern und je 80 m2 gebunden werden und die fehlenden Quad-
ratmeter Wohnflache durch eine bessere Lage, eine langere Bindung so
ausgeglichen werden, dass bei einer Gesamtbetrachtung der oder dem
Verfligungsberechtigten insgesamt ein nur unerheblicher wirtschaftlicher
Vorteil entsteht.

9.2.2.2 Auch kénnen etwa die Bindungen zu Gunsten des Verfligungsberechtigten
verandert werden, wenn dieser mehr Ersatzwohnungen oder Ersatzwoh-
nungen mit einem héheren Wohnwert anbietet. Haben die Ersatzwohnun-
gen eine geringere Anzahl oder einen geringeren Wohnwert, kann durch
Anderung der Bindungen zu Lasten des Verfiigungsberechtigten ein sonst
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entstehender mehr als nur unerheblicher wirtschaftlicher Vorteil aufgefan-
gen werden (z. B. langere Bindungsdauer oder niedrigere Hohe der
hdchstzulassigen Miete, EinrAumung von Benennungs- oder Besetzungs-

rechten anstelle allgemeiner Belegungsrechte).

9.3 Rechtsnatur der Ubertragung
Die Bindungen kénnen nicht durch Verwaltungsakt, sondern nur durch Ver-
einbarung zwischen der zustandigen Stelle und der oder dem Verfligungs-
berechtigten Gbertragen werden. Wegen der Rechtsfolgen ist insbesondere

der genaue Zeitpunkt des Ubergangs der Bindungen zu bestimmen.

9.4 Folgen der Ubertragung

9.4.1 Mit dem Zeitpunkt des Ubergangs gelten die Ersatzwohnungen als gefor-
derte Wohnungen im Sinne des LWoFG; auf sie sind die Vorschriften des
LWoFG anzuwenden. Davon unberiihrt bleiben zum Zeitpunkt des Uber-
gangs bestehende Mietverhaltnisse Uber die Ersatzwohnungen.

9.4.2 Im Zeitpunkt des Ubergangs der Bindungen erlischt die Eigenschaft gefor-
dert bei den Férderwohnungen und geht auf die Ersatzwohnung vollum-
fanglich oder mit den vereinbarten Anderungen tiber. Die Bindungen sowie
die sonstigen Berechtigungen und Verpflichtungen gehen ab diesem Zeit-
punkt mit dem Inhalt, den sie durch die Vereinbarung erhalten haben, auf
die Ersatzwohnungen Uber; diese gelten dann - anders als im Fall der Frei-
stellung - als geforderte Wohnungen. Damit unterliegen nun allein die Er-
satzwohnungen noch den Belegungs- und Mietbindungen sowie evtl. einer
Fehlbelegungsabgabe. Die Férderwohnungen werden aus den bisherigen

Bindungen entlassen.

9.5 Bestimmung der Miete der Ersatzwohnung
Bei einer Ubertragung der Bindungen von diesen Wohnungen ist in jedem
Falle in der Vereinbarung eine Bestimmung tber die Mieten der Ersatz-
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wohnungen zu treffen. Dabei kbnnen neue vereinbarte Mieten festgelegt
werden, die unterhalb der ortstiblichen Vergleichsmiete liegen und sich

z. B. hinsichtlich der Mieterh6hungsmaglichkeiten an den Bestimmungen
der aktuellen Forderprogramme der sozialen Mietwohnraumférderung ori-
entieren. Es kann auch bestimmt werden, dass die bisherige Kostenmiete,
die auf der Grundlage der bisherigen Wirtschaftlichkeitsberechnung erstellt
und weitergeftihrt wird, nun fir die Ersatzwohnungen gilt oder dass fur die
Ersatzwohnungen eine Kostenmiete auf der Grundlage einer neuen von der
oder dem Verfugungsberechtigten zu erstellenden Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung zu bestimmen ist. Hierdurch dirfen sich jedoch keine mehr als
unerheblichen wirtschaftlichen Vorteile fir die oder den Verfiugungsberech-

tigten ergeben.

9.6 Mitteilung an die Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (1SB)

Die ISB ist vor Vereinbarung einer Ubertragung umfassend zu informieren.

9.7 Dingliche Sicherung
Regelmalig soll keine Sicherung der Fordermittel an der Ersatzwohnung -
mit Ausnahme der VeraulRerung der urspriinglich geférderten Wohnung -

durch Eintragung einer Grundschuld erfolgen.

10 Kooperationsvertrdge (8 5 LWoFG)

10.1 Mit 8 5 LWoFG wird der grundlegende rechtliche Rahmen fir Koope-
rationsvertrage vorgegeben. Kooperationsvertrage sind 6ffentlich-rechtliche
Vertrage zwischen der zustandigen Stelle und den an den Kooperationsver-
trdgen beteiligten Vertragsparteien. Der Kooperationsvertrag ist von der
formlichen sozialen Wohnraumforderung zu unterscheiden. Er hat zwar
auch - wie die soziale Wohnraumférderung - die (6rtliche) Wohnraumver-
sorgung zum Ziel, ist aber nicht auf die Zielgruppen und die Instrumente
der sozialen Wohnraumforderung beschrankt. Zentrale Ziele der Vereinba-
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rungen, die aul3erhalb von Bewilligungen oder Fordervertréagen liegen, sind
die Unterstutzung von MalRnahmen der sozialen Wohnraumversorgung ein-
schlie3lich der Verbesserung der Wohnverhéltnisse sowie der Schaffung
oder Erhaltung sozial stabiler und ausgewogener Bewohnerstrukturen. Ein
besonders Augenmerk ist auf die ausreichende soziale Durchmischung der
Quartiere zu legen. Mal3nahmen, die diesem wohnungspolitischen Grund-
satz zuwiderlaufen, sind grundsatzlich zu vermeiden. Mit einem Kooperati-
onsvertrag wird ein konzeptionelles Zusammenwirken aller Vertragspartner
erreicht. Im Blickpunkt steht dabei besonders die Entwicklung des Quar-
tiers, das durch aufeinander abgestimmte Handlungsansatze investiver und
sozialer Art gefordert werden soll. Ein Quartiersentwicklungskonzept bietet
sich als Grundlage an, ist aber keine formale Voraussetzung fir die Einbe-

ziehung von MalRnahmen in einen Kooperationsvertrag.

10.2 Kooperationsvertradge kénnen sowohl mit Verfligungsberechtigten von ge-
bundenen als auch mit Verfiigungsberechtigten von ungebundenen Woh-
nungen geschlossen werden; auch Dritte, insbesondere 6ffentliche und pri-
vate Trager sozialer Aufgaben und andere mit der Durchfiihrung des Ko-
operationsvertrages Beauftragte, konnen in die Vereinbarungen einbezo-
gen werden (z. B. Verbande der Wohlfahrtspflege). Soweit durch Vereinba-
rungen die Aufgaben anderer zustandiger Stellen berthrt werden, sind die-
se Stellen zu beteiligen, insbesondere soweit von Bindungen freigestellt

oder diese Ubertragen werden sollen.

10.3 Die Vereinbarung muss die wirtschaftliche Gleichwertigkeit der ausge-
tauschten Leistungen absichern. Dazu gehoren die Festsetzung eines Qua-
litatsstandards fur Ersatzwohnungen, die Festlegung der Ausgleichsmasse
und die Bestimmung zusatzlicher Ausgleichsmalinahmen seitens der Ver-
fugungsberechtigten (z. B. Wohnungsunternehmen). Bei der Festlegung
der Malinahmen sind deren Rentierlichkeit sowie die liquiditatssteigernden
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und wertsteigernden Vorteile der flexiblen Belegungsmaoglichkeit zu bertck-
sichtigen. Weiterhin werden im Rahmen des Aquivalenzprinzips auftretende
Mietvorteile aus Freistellungen der Forderwohnungen und Nachteile aus

eventuellen Mietabsenkungen der Ersatzwohnungen bewertet. Die oder der

Verfigungsberechtigte muss zusichern, eventuelle Vorteile auszugleichen.

10.4 Einzelne Vertragsgegenstande

104.1 Das LWoFG erd6ffnet bewusst eine freie Vertragsgestaltung, um samtliche
Maflnahmen zuzulassen, die dem Gesetzeszweck zugutekommen. Auch
Forderzusagen kénnen unmittelbar im Vertrag enthalten sein. Bedeutsame
Vertragsgegenstande sind die Begriindung oder Verlangerung von Bele-
gungs- und Mietbindungen an Wohnraum, die Ubernahme von Bewirtschaf-
tungsrisiken und von wohnungswirtschaftlichen, baulichen und sozialen
Maflinahmen, vor allem zur Verbesserung des Wohnumfeldes und der Be-
hebung sozialer Missstande sowie die Uberlassung von Grundstiicken und
Raumen fir die mit dem Kooperationsvertrag verfolgten Zwecke. Koopera-
tionsvertrage konnen dabei auch in Abstimmung mit anderen Mal3nahmen,
z. B. der Freistellung von Belegungsbindungen und der Ubertragung von
Belegungs- und Mietbindungen nach den 88 22 und 23 LWOoOFG, praktiziert
werden.

10.4.2 Im Regelfall wird ein Kooperationsvertrag die Vereinbarung eines Wohnfla-
chenpools enthalten, in dessen Rahmen Belegungs- und Mietbindungen
von Forderwohnungen ganz oder teilweise auf bisher nicht gebundene
Wohnungen tbertragen werden kénnen.

10.4.2.1 Der Wohnflachenpool setzt sich aus einem festgelegten Bestand gebunde-
ner und ungebundener Wohnungen zusammen. Innerhalb dieses Bestan-
des konnen die Belegungs- und Mietbindungen geférderter Neubau- und
Bestandswohnungen ganz oder teilweise auf bisher nicht gebundene Woh-
nungen Ubertragen werden. Unter dieser Voraussetzung kann auf die Be-
stimmtheit und Gleichwertigkeit von Férderwohnung und Ersatzwohnung
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verzichtet werden. Ziel ist eine flexiblere Belegung von Férderwohnungen,
die einer ausgewogenen Bewohnerstruktur und Quartiersentwicklung die-
nen soll.

10.4.2.2 In der Vereinbarung ist der betroffene Wohnungsbestand festzulegen. Der
freifinanzierte Bestand und der gefoérderte Bestand sind mit der Anzahl der
Wohneinheiten und mit ihren jeweiligen Gesamtwohnflachen zu benennen.
Im Regelfall soll vertraglich bestimmt werden, dass Forderwohnungen, die
aus der Bindung entfallen, als ungebundene Ersatzwohnungen im Wohn-
flachenpool verbleiben. Die Vereinbarung kann eine Option auf Aufnahme
neuer Férderwohnungen in den Wohnflachenpool enthalten. Die Bele-
gungsbindungsquote am Wohnflachenpool andert sich in Abhangigkeit aus-
laufender und neu entstehender Bindungen am Gesamtbestand.

10.4.2.3 Die Vereinbarung muss die Grundsatze fur die Ubertragung von Bindungen
bestimmen. Insbesondere ist zu regeln, dass die kommunale Bedarfslage
bertcksichtigt und eine rdumliche Konzentration von Bindungen vermieden
wird.

10.4.2.4 In der Vereinbarung ist ein jahrlicher Stichtag festzulegen, zu dem die Fla-
chenbilanz zwischen gebundenen und ungebundenen Wohnungen ausge-
glichen sein muss. Grundsatzlich darf am Stichtag die Flache der von den
Miet- und Belegungsbindungen freigestellten Forderwohnungen die Flache
der neu gebundenen Ersatzwohnungen nicht Uberschreiten.

10.4.2.5 In der Vereinbarung sind das Verfahren bei der Ubertragung von Bindun-
gen und die Grundsatze fur die Vermietung der Ersatzwohnungen im Ein-
zelnen zu regeln. Aufzunehmen ist ein Informationsanspruch der Mieterin
oder des Mieters der Ersatzwohnung tber ihre Belegungsgebundenheit.
Zugunsten der ortlich zustdndigen Kommune und/oder der ISB sind Prif-
rechte einzurdumen. Samtliche vertraglichen Verpflichtungen der Verfu-
gungsberechtigten sind durch die Vereinbarung einer Vertragsstrafe abzu-

sichern.
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10.4.2.6 Verfugungsberechtigte haben in der Vereinbarung zuzusichern, die vertrag-

lichen Pflichten auf Rechtsnachfolger zu tbertragen.

10.5 8 5 Abs. 3 LWoFG enthalt - in Anpassung an 8 56 Abs. 1 VwWVf{G - insbe-
sondere allgemein zu beachtende Regeln, die im VerhaltnismaRigkeitsprin-
zip, UbermaRverbot und Koppelungsverbot begriindet sind. Demnach miis-
sen die vereinbarten Leistungen eines Kooperationsvertrages den gesam-
ten Umstanden nach angemessen sein und in sachlichem Zusammenhang
mit den jeweils beabsichtigten Mal3Bhahmen der Wohnraumversorgung ste-
hen. Die Vereinbarung einer von einer oder einem Verfiigungsberechtigten
oder von in den Vertrag einbezogenen Dritten zu erbringenden Leistung ist
unzulassig, wenn sie oder er auch ohne sie einen Anspruch auf die Gegen-

leistung hatte.

10.6 Ein Kooperationsvertrag bedarf der Schriftform, soweit nicht durch Rechts-

vorschrift eine andere Form vorgeschrieben ist (8§ 57 Verwaltungsverfah-

rensgesetz).
11 Leerstehenlassen, Selbstnutzung und Zweckentfrem dung - Sicherung
der Zweckbindung (8 20 LWOFG i.V.m. § 30 Abs. 2 Nummer 4 LWoFG)
11.1 In die Forderung einbezogener Mietwohnraum darf nicht langer als drei

Monate leer stehen (8 20 Abs. 1 LWoFG). Die Genehmigung zum Leerste-
henlassen (8 20 Abs. 2 Nr. 2 LWoFG) kommt im Interesse der Wirksamkeit
der von der offentlichen Hand investierten Mittel nur in Ausnahmefallen in
Betracht. Eine Genehmigung ist zu erteilen, wenn und solange
11.1.1 eine Sanierung oder Modernisierung vorgenommen werden soll oder
11.1.2 eine Vermietung nicht moglich ist und auch eine Freistellung von Bele-
gungs- und Mietbindungen (8 22 LWOFG) nicht zu einer Vermietung fihren

wurde.
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Grundsatzlich bendtigt die oder der Verfligungsberechtigte zum Bezug ei-
ner geférderten Wohnung die Genehmigung zur Selbstnutzung (8 20 Abs. 2
Nr. 1 LWoOFG).

Eine Genehmigung zur Selbstnutzung ist zu erteilen, wenn

a) die oder der Verfugungsberechtigte und ihre oder seine Haushaltsange-
horigen die Voraussetzungen fur die Erteilung eines Wohnberechti-
gungsscheins erfullen (8 20 Abs. 2 Nummer 1 LWoFG);

b) die oder der Verfigungsberechtigte als Eigentiimerin oder Eigentimer
eine Wohnung selbst weiter nutzen will, die sie oder er zuvor als Mieterin
oder Mieter mit Wohnberechtigungsschein oder im Rahmen einer Frei-
stellung genutzt hat;

c) die oder der Verfigungsberechtigte als Eigentimerin oder Eigentiimer
eine Wohnung selbst nutzen will, die sie oder er von ihrem oder seinem
Ehegatten oder im Erbwege von einem anderen Haushaltsangehdrigen
erworben hat, sofern sie oder er mit der oder dem bisherigen Verfu-
gungsberechtigten bis zu deren oder dessen Auszug oder Tod einen
Haushalt im Sinne des § 12 Abs. 1 LWoFG gefihrt hat.

Eine Genehmigung ist zu versagen, wenn die Wohnung als Zweitwohnung

genutzt werden soll.

Im Ubrigen steht die Entscheidung im pflichtgeméaRen Ermessen der zu-

standigen Stelle. Eine Genehmigung zur Selbstnutzung kann jedoch in der

Regel nicht erteilt werden, soweit der Benutzung der Wohnung durch die

Verfligungsberechtigte oder den Verfiigungsberechtigten ein Vorbehalt zu

Gunsten von Angehdrigen eines bestimmten Personenkreises oder eine

sonstige Verpflichtung der oder des Verfugungsberechtigten zu Gunsten

Dritter, die im Hinblick auf die Gewahrung von Mitteln eines 6ffentlichen

Haushaltes begrindet worden ist, entgegensteht.

Die zustandige Stelle darf eine Zweckentfremdung, die den Wohnraum fur

Wohnzwecke ungeeignet macht, nur genehmigen (8 20 Abs. 3 LWoFG),
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wenn und soweit ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse oder ein tber-
wiegendes berechtigtes Interesse der oder des Verfugungsberechtigten
oder eines Dritten daran besteht. Hieran fehlt es, solange eine anderweitige
angemessene Unterbringung der bisherigen Bewohner nicht sichergestellt
ist. Vor Erteilung der Genehmigung einer Zweckentfremdung, soweit diese
auch bauliche Anderungen beinhaltet, ist die Zustimmung der ISB einzuho-
len. Die Genehmigung kann unbefristet, befristet, bedingt oder unter Aufla-
gen erteilt werden.

11.3.1 Die Genehmigung kann unter der Verpflichtung erteilt werden, dass die o-
der der Verfigungsberechtigte einen Geldausgleich in angemessener Héhe
leistet oder vertraglich Belegungs- und Mietbindungen an gleichwertigem
Wohnraum fir eine Ersatzwohnung einraumt; Nummer 8.3.4 gilt entspre-
chend. Bietet die oder der Verfligungsberechtigte eine nicht gleichwertige
Ersatzwohnung an, ist auch eine Kombination mit einem Geldausgleich
maoglich. Von einem Ausgleich ist abzusehen, wenn die Genehmigung aus-
schlie3lich im 6ffentlichen Interesse, also nicht gleichzeitig im Interesse der
oder des Verfligungsberechtigten oder eines Dritten liegt.

11.3.2 Unbefristete Genehmigungen sind erst dann zu erteilen, wenn die oder der
Verfligungsberechtigte das auf die Wohnung, die zweckentfremdet werden
soll, entfallende anteilige Férderdarlehen vollstéandig zurtickbezahlt sowie
eine angemessene Abstandssumme entrichtet hat. Bei einer Férderung
durch laufende Zuschiisse hat deren weitere Auszahlung zu unterbleiben
bzw. miussen einmalige Zuschiisse zeitanteilig zurtickgezahlt worden sein.
Die Abstandssumme kann bis zu 30 vom Hundert der zuriickzufihrenden
Fordermittel betragen. Fur jedes volle Jahr, um das die Eigenschaft ,6ffent-
lich gefordert* bzw. die vertraglich vereinbarte Dauer vor Ablauf von zehn
Jahren endet, ist die Abstandssumme um 10 vom Hundert herabzusetzen.
Von der Leistung einer Abstandssumme kann ganz oder teilweise abgese-
hen werden, wenn der Gemeinde das Belegungsrecht an einer anderen
nicht gebundenen Wohnung (Ersatzwohnung) vertraglich eingeraumt wird,
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ein Wertausgleich in anderer Weise erfolgt oder an der Zweckentfremdung
ein Uberwiegenden offentlichen Interesse besteht.

11.3.3 Bei befristeten Genehmigungen soll die Riickzahlung der Férdermittel nicht
verlangt werden.

11.34 Die Genehmigung ist davon abhéngig zu machen, dass sich die oder der
Verfigungsberechtigte verpflichtet, flr die Dauer der Zweckentfremdung,
langstens jedoch bis zu dem Zeitpunkt, in dem das Belegungsrecht an der
Wohnung oder die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert” nach den 88 15 bis 17
WoBIindG entféllt, eine laufende monatliche Ausgleichszahlung von bis zu
3,50 € je Quadratmeter zweckentfremdeter Wohnflache zu entrichten. Der
Betrag der Ausgleichszahlung ist je nach Ausstattung zu differenzieren.

11.35 Sind die wahrend der Zweckentfremdung von der oder von dem Verfu-
gungsberechtigten erzielbaren Einnahmen (zum Beispiel bei gewerblicher
Nutzung) hoher, so ist der Betrag der Ausgleichszahlung entsprechend an-
zuheben.

11.3.6 Bei einer befristeten Genehmigung entspricht eine laufende Ausgleichszah-
lung in der Regel dem nach Durchfihrung der genehmigten MaRnahmen
erzielbaren Einnahmenzuwachs. Die Verpflichtung, eine laufende Aus-
gleichszahlung zu entrichten, endet mit dem Ablauf der gegebenenfalls be-
stimmten Frist, spatestens zu dem Zeitpunkt, in dem die Eigenschatft ,6f-
fentlich geférdert” endet, bzw. mit Ablauf der Bindung.

11.3.7 Die zustandige Stelle fuhrt die Ausgleichsleistung mit dem Vermerk ,Aus-
gleichszahlungen wegen Zweckentfremdung, Sachkonto 9940250020
einmal im Jahr nach Er6éffnung des neuen Haushaltsjahres vor dem 31. De-
zember an die Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz in Mainz,
IBAN: DE53600501017401502234 bei der Landesbank Baden-
Wairttemberg, BIC: SOLADEST600 ab. Sofern die (6ffentlichen) Mittel aus-
schlie3lich von einer Gemeinde oder einem Gemeindeverband bewilligt

wurden, sind die Ausgleichsleistungen an die zustandige kommunale Kas-
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se zu entrichten. Die Mittel sind fir soziale Wohnraumforderung einzuset-
zen.

11.3.8 Wird die Genehmigung im tberwiegenden 6ffentlichen Interesse erteilt, so
kann von der Erhebung der Abstandssumme oder von Ausgleichszahlun-
gen ganz oder teilweise abgesehen werden.

11.3.9 Die Genehmigung ist der oder dem Verfiigungsberechtigten und der Bewil-
ligungsstelle - letzterer auch die HOhe der festgesetzten Abstandssumme
bzw. Ausgleichszahlung, der Beginn und das voraussichtliche Ende der
Zahlungspflicht - schriftlich mitzuteilen sowie in der Wohnungsdatei zu ver-

merken.

11.4 Mitteilungen an die Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (1SB)
Die zustandigen Stellen haben die Abdrucke der Genehmigung zum Leer-
stehenlassen, zur Selbstnutzung oder zur Zweckentfremdung der ISB un-

verzuglich zuzuleiten.

12 MalRnahmen bei GesetzesversttRen

12.1 Geldleistungen (8§ 26 LWoFG, 8§ 33 WoFG, § 25 WoBindG)

12.1.1 Bei schuldhaften Verstdl3en seitens der oder des Verfligungsberechtigten
oder einer von ihr oder ihm beauftragten Person gegen die Vorschriften, die
der Sicherung der Zweckbestimmung dienen, kann die zustandige Stelle fur
die Dauer des Verstol3es von der oder dem Verfigungsberechtigten Geld-
leistungen bis zu monatlich 5,00 Euro je Quadratmeter Wohnflache des
Wohnraums, auf die sich der Verstol3 bezieht, erheben. Je nach Rechts-
grundlage fiir den geférderten Wohnraum ergeben sich die Versto3e nach
§ 26 LWOFG, § 30 Abs. 1 LWoFG i.V.m. 8 33 WoFG oder § 30 Abs. 1
LWoFG i.V.m. § 25 WoBIindG.

12.1.2 Die Geldleistungen nach § 26 LWoFG, § 30 Abs. 1 LWoFG i.V.m. § 33
WOFG oder 8 30 Abs. 1 LWoFG i.V.m. § 25 WoBIindG sind 6ffentlich-

rechtlicher Natur. Die zustandige Stelle erhebt diese an Stelle eines indivi-
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duellen zivilrechtlichen Schadensersatzes zum Ausgleich des Schadens
der offentlichen Hand, der dieser durch einen Gesetzesverstol3 entsteht.
Der Schaden besteht in dem Aufwand an 6ffentlichen Mitteln zur Férderung
einer neuen Wohnung an Stelle der bestimmungswidrig verwendeten ge-
forderten Wohnung (Neusubventionierungsbedarf). Die Geldleistung ist un-
abhangig von der Art der Férderung der Wohnung und kann auch dann ver-
langt werden, wenn die fur die Wohnung gewahrten Mittel schon zurtickge-
zahlt sind.

12.1.3 Der Anspruch richtet sich gegen den jeweiligen Verfigungsberechtigten
ohne Ruicksicht darauf, ob sie oder er Empfangerin oder Empfanger der
Fordermittel ist oder jemals war. Sowohl gegen die Verfligungsberechtigte
oder den Verfigungsberechtigten als auch gegen ihre oder seine Beauf-
tragten dirfen Geldleistungen festgesetzt werden, wenn beide fiir den Ver-
stol3 verantwortlich sind. Die Geldleistung kann auch von einer Mieterin o-
der einem Mieter gefordert werden, die oder der mehr als die Halfte der
Wohnflache ihrer oder seiner Wohnung untervermietet hat und gegen Bin-
dungen verstolt.

12.1.4 Schadenskriterien sind hierbei der Wohnwert der Wohnung (GroRe, Aus-
stattung, Baujahr) und die Schwere des VerstoR3es (Dauer und Intensitét, in
der die Wohnung dem sozialen Wohnungsmarkt entzogen wird).

12.1.5 Bei Belegungsverstt3en ist die Hohe der Geldleistungen in der Regel je
Quadratmeter Wohnflache monatlich wie folgt zu bemessen:

12.1.5.1 bis zu 1 Euro,

« bei Verstol3en lediglich gegen den Vorbehalt der Wohnung flr einen be-
stimmten Personenkreis,

« wenn die angemessene Wohnungsgroé3e um nicht mehr als 15 m?
Wohnflache oder einen Raum tberschritten wird oder

« wenn die oder der Verfligungsberechtigte gegen die Anzeige- und Mittei-
lungspflichten nach § 26 LWoFG i.V.m. § 25 Abs. 1 Nummer 6 LWoFG

oder § 30 Abs. 1 LWoFG i.V.m. § 27 Abs. 8 WoFG, 8§ 32 Abs. 3 Satz 1
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WoFG und bei 6ffentlich geférderten Wohnungen im Sinne des Il. Wo-
BauG nach 8§ 30 Abs. 1 LWoOFG i.V.m. § 4 Abs. 1 und 6 WoBIndG ver-
stofRen hat.
12.1.5.2 bis zu 1,75 Euro,
» wenn die angemessene WohnungsgréRe um mehr als 15 m2 Wohnfla-
che oder einen Raum uberschritten wird,
« bei Belegung unter Nichtbeachtung eines Wohnungsbesetzungsrechts,
+ bei Uberlassen einer Wohnung ohne Vorlage eines Wohnberechtigungs-
scheins,
 bei nicht genehmigter Selbstnutzung (8 20 Abs. 2 Nummer 1 LWoFG
i.V.m. 8 30 Abs. 2 LWOFG),
» bei VerstoRBen gegen das Verbot der Zweckentfremdung (8§ 20 Abs. 3
LWoFG i.V.m. § 30 Abs. 2 LW0OFG) oder
* bei Leerstehenlassen einer Wohnung (8 20 Abs. 2 Nummer 2 LWoFG
i.V.m. 8 30 Abs. 2 LWOFG).
12.1.5.3 Bei den Betrdgen nach Nummer 12.1.5.1 und 12.1.5.2 sind Abschlage bei
einer Wohnung ohne Bad/Dusche oder ohne Sammelheizung von 0,25 Eu-
ro und bei einer Wohnung ohne Bad/Dusche und ohne Sammelheizung von
0,50 Euro vorzunehmen.
12.1.5.4 Bei VerstolRen gegen die Mietbindung (8 19 Abs. 1 bis 4 LWoOFG, § 30 Abs.
1 LWoFG i.V.m. 8§ 28 Abs. 2 bis 4 WoFG; 8§ 30 Abs. 1 LWoFG i.V.m. § 8
Abs. 1 und 3, 88 8 a, 8b oder 9 WoBindG) werden Geldleistungen in Hoéhe
des Betrages erhoben, um den die Vermieterin oder der Vermieter die
mietpreisrechtlich zulassige Miete Giberschritten hat. Geldleistungen kénnen
fur den betreffenden Zeitraum auch dann erhoben werden, wenn die Ver-
mieterin oder der Vermieter zwar die bisherige Uberhthte Miete flr die Zu-
kunft gesenkt hat, fir die Vergangenheit jedoch der Mieterin oder dem Mie-
ter trotz Aufforderung nicht erstattet hat.
12.1.5.5 Die Geldleistungen sollen nicht oder nicht in der angegebenen Hohe gefor-

dert werden, wenn die Geltendmachung unter Bertcksichtigung der Ver-
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haltnisse des Einzelfalles, namentlich der Bedeutung des Verstol3es, unbil-
lig ware. Von der Forderung einer Geldleistung kann danach insbesondere
abgesehen werden, wenn

12.1.5.5.1 die oder der Verfugungsberechtigte unverziglich nach der Feststellung des
Verstol3es die erforderlichen Malinahmen zur Wiederherstellung der be-
stimmungsgemaien Nutzung durchgefuhrt und die bestimmungswidrige
Verwendung der Wohnung bis zur Wiederherstellung des ordnungsgema-
Ben Zustandes nicht langer als sechs Monate gedauert hat;

12.1.5.5.2 bei Mietpreisverstdl3en die Vermieterin oder der Vermieter nach Aufforde-
rung innerhalb einer angemessenen Frist die Miete auf die zulassige Hohe
abgesenkt und fur die Vergangenheit die Uberhdhten Betrage erstattet hat;

12.1.5.5.3 der oder dem ohne Wohnberechtigungsschein eingezogenen Mieterin oder
Mieter nachtraglich einen solchen erteilt oder die Selbstnutzung durch den
Eigentimer nachtraglich genehmigt wird. Liegen die Voraussetzungen fur
die Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins zwar bei der nachtraglichen
Antragstellung vor, lagen sie dagegen im Zeitpunkt des Bezugs der Woh-
nung nicht vor, sind Geldleistungen fur die Zeit bis zur Ausstellung der Be-
scheinigung zu fordern;

12.1.5.5.4 der oder dem ohne Wohnberechtigungsschein eingezogenen Mieterin oder
Mieter zwar kein Wohnberechtigungsschein mehr erteilt werden kann, weil
das Gesamteinkommen im Zeitpunkt der nachtraglichen Antragstellung die
Einkommensgrenze Ubersteigt, die Voraussetzungen fur die Erteilung der
Bescheinigung im Zeitpunkt des Bezugs der Wohnung aber vorgelegen ha-
ben;

12.1.5.5.5 die oder der Verfuigungsberechtigte lediglich gegen die Mitteilungspflichten
nach § 26 LWoFG i.V.m. § 25 Abs. 1 Nummer 6 LWoFG oder § 30 Abs. 1
LWoFG i.V.m. § 27 Abs. 8 WoFG, § 32 Abs. 3 Satz 1 WoFG und bei 6&ffent-
lich geférderten Wohnungen im Sinne des Il. WoBauG nach nach § 30 Abs.
1 LWoFG i.V.m. § 4 Abs. 1 und 6 WoBIndG verstol3en hat und gleichartige
Verstol3e nicht mehr zu erwarten sind.

46



Rheinland]falz

MINISTERIUM DER FINANZEN

12.1.6 Die zustandige Stelle kann fiir die Dauer des VerstoR3es Geldleistungen
regelmanig durch Verwaltungsakt (Leistungsbescheid), der mit einer
Rechtsbehelfsbelehrung zu versehen ist, festsetzen. Der Bescheid soll er-
kennen lassen, dass auch Uberlegungen zur VerhaltnismaRigkeit der Geld-
leistung (vgl. 8 25 Abs. 3 WoBIindG) angestellt wurden.

12.1.7 Bei Mal3nahmen im Rahmen der vereinbarten Forderung (8 88d Il. Wo-
BauG) werden Verst63e durch die ISB sanktioniert; dies betrifft Wohnraum,
fur den vor dem 1.1.2002 Forderungen ausgesprochen wurden.

12.1.8 Die durch die zustandigen Stellen eingezogenen Geldleistungen sind von
diesen fur Mal3nahmen der sozialen Wohnraumférderung einzusetzen
(8 26 Abs. 1 Satz 3 LWOFG, 8§ 30 Abs. 1 LWoFG i.V.m. § 33 Satz 3 WoFG,
§ 30 Abs. 1 LWOFG i.V.m. § 25 Abs. 1 und 4 WoBIindG).

12.1.9 Da die 88 26 und 25 LWOFG, 8§ 30 Abs. 1 LWOFG i.V.m. 88 33 und 52
WOoFG bzw. bei offentlich geférderten Wohnungen im Sinne des Il. Wo-
BauG die § 30 Abs. 1 LWOFG i.V.m. 88 25 und 26 WoBIindG unterschiedli-
chen Zielsetzungen verfolgen, ist die gleichzeitige Erhebung von Geldlei-
stungen nach § 26 LWoFG, § 33 WoFG bzw. § 25 WoBIindG und einer
GeldbuRRe nach § 25 LWoFG, § 52 WoFG bzw. § 26 WoBindG wegen des-
selben Verstol3es nicht grundsatzlich ausgeschlossen; allerdings ist hierbei

der VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz zu beachten.

12.2 Ordnungswidrigkeiten (8§ 25 LWoOFG, § 30 Abs. 1 LWOFG i.V.m. § 52
WOoFG, § 26 WoBIindG)

12.2.1 Zustandig fur die Verfolgung und Ahndung von Ordnungswidrigkeiten ist
gemal} 8§ 6 der Landesverordnung tber Zustandigkeiten auf dem Gebiet
der sozialen Wohnraumférderung und der Wohnungsbindung die Kreisver-
waltung, in kreisfreien und grof3en kreisangehdrigen Stadten die Stadt-

verwaltung.
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12.2.2 Ein Entgelt ist ,wesentlich héher* im Sinne von § 30 Abs. 1 LWoOFG i.V.m.
§ 26 Abs. 3 WoBIndG, wenn es das preisrechtlich zuldssige Entgelt um
mindestens zehn vom Hundert Gibersteigt.

12.2.3 Die Gemeinde unterrichtet die zustandige Stelle Gber Gesetzesverstolle,

soweit diese zu MalRnahmen nach den Nummern 12.1 und 12.2 fihren.

13 Maflinahmen bei Verstdl3en gegen Bindungen der mit  nicht-
offentlichen Mitteln nach dem Il. WoBauG geférderte  n mietweise ge-
nutzten Wohnungen (Vereinbarte Férderungen 88 88d u  nd 88e
II. WoBauG)

13.1 Die Vorschriften des WoBindG, des WoFG und des LWoFG konnen bei
Verstol3en gegen Bindungen der mit nicht-6ffentlichen Mitteln nach dem
II. WoBauG gefdrderten Wohnungen (vereinbarte Férderungen) nicht un-
mittelbar angewandt werden. Verstol3t der Verfligungsberechtigte gegen
nicht offentlich-rechtliche Vertragsverpflichtungen, ergeben sich die Sankti-
onsmaglichkeiten aus der jeweiligen Férdervereinbarung und/oder dem

Darlehensvertrag. Hierfur zustandig ist die ISB.

13.2 Die ortlich zustéandige Stelle hat, sobald sie von Verstot3en gegen Bindun-

gen aus der vereinbarten Forderung Kenntnis erlangt, die ISB zu unterrich-

ten.

14 Ende der Eigenschatft ,6ffentlich geférdert* bei freiwilliger vorzeitiger
und vollstandiger Ruckzahlung (8 30 Abs. 1 LWoFGi. V.m. 8§16
WoBIindG)

14.1 Werden die Fordermittel vorzeitig zurtickgezahlt, ergibt sich das Ende der

Bindungen fur 6ffentlich geférderte Wohnungen aus dem WoBindG (8 16
WoBindG). Das Ende wird nur sofort oder nach Ablauf einer Nachwirkungs-
frist erreicht, wenn die Rickzahlung ,vorzeitig®, ,vollstandig” und ,freiwillig
erfolgt.
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Die Rickzahlung erfolgt ,vorzeitig”, wenn die Darlehen, abweichend von
den Tilgungsbedingungen, zu einem friheren als dem vereinbarten Zeit-
punkt getilgt werden.

Die Rickzahlung ist ,vollstandig”, wenn alle fir die Wohnung bewilligten
Darlehen getilgt sind, also nicht nur das Baudarlehen, sondern auch bei-
spielsweise Familienzusatz-, Annuitats- und Aufwendungsdarlehen, selbst
wenn die Darlehen von verschiedenen Glaubigern (Land und Gemeinde)
gewahrt worden sind. Zur vollstandigen Riickzahlung gehort auch die Til-
gung der Nebenforderungen wie Zinsen und Verwaltungskostenbeitrage.
Die Rickzahlung erfolgt ,freiwillig®, d.h. ohne rechtliche Verpflichtung, wenn
der Schuldner zu einer vorzeitigen Tilgung nicht verpflichtet ist. Zur Ruck-
zahlung ist beispielsweise ein Schuldner verpflichtet, dessen Darlehensver-
trag wegen Verstol3es gegen die Bestimmungen des Bewilligungsbeschei-
des, der Fordervereinbarung oder des Darlehensvertrages gekundigt wur-
de. Kann der Glaubiger nach dem Darlehensvertrag eine vorzeitige Ruck-
zahlung wegen Vertragsverstol3es erst nach einer Kiindigung fordern, so
entsteht die Verpflichtung zur Rickzahlung erst mit der Kiindigung, nicht

schon mit dem Verstol3.

14.2 Bei ,0ffentlich geférderten” Wohnungen tritt das Ende der Bindungen nur
ein, wenn die 6ffentlichen Mittel fur samtliche Wohnungen eines Gebaudes
zurtckgezahlt werden, auch wenn sie einheitlich fir mehrere Gebaude be-
willigt worden sind (Wirtschaftseinheit), oder fir mehrere Wohnungen eines
Gebaudes durch mehrere selbstandige Bewilligungsbescheide (z.B. bei

stufenweisem Wiederaufbau) bewilligt worden sind.
14.3 Bei Eigentumswohnungen gentigt die Ruckzahlung des auf die einzelne
Wohnung entfallenden Anteils der Fordermittel auch dann, wenn die Eigen-

tumswohnung durch Umwandlung einer Mietwohnung entstanden ist.
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14.4 Wird eine Eigentumswohnung, die durch Umwandlung einer 6ffentlich ge-
forderten Mietwohnung entstanden ist, erst nach der Riickzahlung oder Ab-
l6sung vom Eigentiimer oder seinen Angehdrigen als Berechtigte selbst ge-
nutzt, gilt sie als 6ffentlich geférdert bis zum Beginn der Eigennutzung
(8 30 Abs. 1 LWOFG i.V.m. § 16 Abs. 5 Satz 3 WoBindG). Hat die Woh-
nungsinhaberin oder der Wohnungsinhaber die Wohnung aufgrund einer
Bescheinigung Uber die Wohnberechtigung bezogen, so ist sie oder er nur
dann Berechtigte oder Berechtigter im Sinne des 8§ 30 Abs. 1 LWoFG i.V.m.
§ 16 Abs. 5 Satz 3 WoBIindG, wenn diese Bescheinigung auch nach Wohn-
flache und Vorbehalten (8 30 Abs. 2 Nummer 3 LWoFG i.V.m. § 4 Abs. 3
WoBindG oder § 27 Abs. 5 WoFG) zum Bezug der Wohnung berechtigt.
Nach Sinn und Zweck der Regelung ist 8§ 16 Abs. 5 Satz 3 WoBindG i.V.m.
8 30 Abs. 1 LWOFG entsprechend auf bisher mietweise genutzte Eigen-
tumswohnungen, die als Mietwohnung gefordert, aber bereits als Eigen-

tumswohnungen erstellt wurden, anwendbar.

15 Ende der Bindungen aus Férdervereinbarungen bzw. Forderzusagen
der vereinbarten Forderung nach dem Il. WoBauG, dem  WoFG und
dem LWoFG

15.1 Die Dauer der Belegungs- und Mietbindungen aus Fordervereinbarungen
bzw. -zusagen der vereinbarten Férderung nach dem Il. WoBauG richtet

sich nach den getroffenen vertraglichen Vereinbarungen.

15.2 Die Dauer der Belegungs- und Mietbindungen nach dem WoFG bzw. dem
LWOFG richtet sich - mit Ausnahme der Sonderfélle in § 29 Abs. 1 Satz 2
WOoFG oder in § 21 Abs. 2 LWO0FG - nach den Festlegungen in der Forder-
zusage (8 30 Abs. 1 LWoFG i.V.m. § 13 Abs. 2 WoFG oder § 7 Abs. 2
LWOFG).
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16 Auskunft bzw. Bestatigung Uber Dauer der Bindung en

16.1 Rechtsnatur der Auskunft

16.1.1 Die Auskunft nach § 21 Abs. 4 LWoFG wird - anders als nach § 30 Abs. 1
LWOFG i.V.m 8§ 29 Abs. 2 Satz 2 WoFG oder § 18 Abs. 1 Satz 2 WoBindG
— nicht durch Gesetz fir tatsachlich und rechtlich verbindlich erklart. Die
Auskunft nach 8§ 21 Abs. 4 LWOFG stellt fir die Auskunftsberechtigten, un-
abhangig von dem Gewicht ihres Interesses, eine blof3e Rechtsauskunft
dar. Ebenso wenig enthélt die Auskunft eine verbindliche Feststellung ge-
genuber Gerichten und anderen Behdorden. Die Dauer der Bindungen ergibt
sich unmittelbar aus der Forderzusage oder dem Gesetz.

16.1.2 Da es sich bei dieser Rechtsauskunft nicht um einen feststellenden Verwal-
tungsakt handelt, greifen die Formvorschriften nach dem Verwaltungsver-
fahrensgesetzes nicht. Insbesondere ist eine Rechtsbehelfsbelehrung hier

entbehrlich.

16.2 Die zustandige Stelle hat auf Antrag der oder des Verfligungsberechtigten
und bei berechtigtem Interesse einer wohnungssuchenden Person und ei-
ner Mieterin oder eines Mieters schriftlich tGber die Bindungsdauer oder den
Zeitpunkt, ab dem die Wohnung keiner Bindung mehr unterliegt, Auskunft
zu geben (8 21 Abs. 4 LW0OFG) bzw. Bestatigung zu erteilen (§ 30 Abs. 1
LWOFG i.V.m 8§ 29 Abs. 2 WoFG oder § 18 WoBIndG).

16.3 Die Auskunft (siehe 8 2 Abs. 1 Nummer 3 Buchst. b, § 2 Abs. 2 Landesver-
ordnung Uber Zustandigkeiten auf dem Gebiet der sozialen Wohnraumfor-
derung und der Wohnungsbindung) bzw. Bestatigung (siehe § 3 Nummer 3
Buchst. b der 0. g. LVO) erteilt grundsétzlich die ISB, sofern nicht auch Mit-
tel einer Gemeinde oder eines Gemeindeverbandes (kommunale Mittel)
zum Einsatz kamen.

16.3.1 Wurde die Wohnung auch mit kommunalen Mitteln gefordert, erteilt die ISB
die Auskunft bzw. Bestéatigung, wenn die nicht kommunalen Mittel und die
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kommunalen Mittel gleichzeitig zurtickgezahlt werden. In diesen Fallen hat
die Kommune der ISB das sich aus ihren Mitteln ergebende Ende der Bin-
dungen mitzuteilen. Die ISB berticksichtigt bei der Abgabe der Auskunft
bzw. Bestatigung ein sich moglicherweise aus den kommunalen Mitteln er-
gebendes spateres Bindungsende. Die Auskunft bzw. Bestétigung ist auch
der mitférdernden Kommune zu tbersenden.

16.3.2 Werden die kommunalen Mittel planmal3ig oder vorzeitig zu einem Zeit-
punkt zurtickgezahlt, in dem die nicht kommunalen Mittel noch weiterhin va-
lutieren, so bescheinigt die Kommune lediglich den Ausgleich ihrer Forde-
rungen und teilt der ISB das sich daraus ergebende Bindungsende mit. Die
Auskunft bzw. Bestatigung erteilt die ISB, sobald das Ende der Bindungen
aus den nicht kommunalen Mitteln durch ihre planmafige oder vorzeitige
Ruckzahlung feststeht; sie hat dabei zu beachten, dass sich auf Grund der
kommunalen Mittel ein spéateres Bindungsende ergibt. Die Auskunft bzw.
Bestatigung der ISB ist auch der Kommune zu Ubersenden.

16.3.3 Werden die nicht kommunalen Mittel planmafig oder vorzeitig zu einem
Zeitpunkt zurtickgezahlt, in dem die kommunalen Mittel noch weiterhin va-
lutieren, so bescheinigt die ISB lediglich den Ausgleich ihrer Forderungen
und teilt der Kommune das sich daraus ergebende Bindungsende mit. Die
Auskunft bzw. Bestatigung erteilt die Kommune, wenn das Ende der Bin-
dungen durch planméRige oder vorzeitige Riuckzahlung ihrer Mittel fest-
steht; sie hat dabei ein eventuell spateres Bindungsende nach den nicht
kommunalen Mitteln zu beachten. Die Auskunft bzw. Bestétigung der

Kommune ist auch der ISB zu tUibersenden.

16.4 Wourde ausschlief3lich mit kommunalen Mitteln geférdert, so erteilt die Ge-
meinde oder der Gemeindeverband (Kommune), mit deren Mitteln gefordert
wurde, die Auskunft bzw. Bestatigung (8 4 Landesverordnung Utber Zustan-
digkeiten auf dem Gebiet der sozialen Wohnraumférderung und der Woh-
nungsbindung).
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17 Abweichungen
Das Ministerium der Finanzen kann Abweichungen von diesem Rund-
schreiben zulassen. In Harteféllen sind die Antradge mit den erforderlichen

Unterlagen von der zustandigen Stelle auf dem Dienstweg vorzulegen.

18 Inkrafttreten und Aul3erkrafttreten
18.1 Dieses Rundschreiben ist ab sofort anzuwenden.
18.2 Mein Rundschreiben vom 9. Februar 2007 - 490-04/1 - 1 - 4511 - tritt

gleichzeitig aul3er Kraft.

Im Auftrag

by Gyt

Guido Espenschied

Anlagen

1. Ubersicht Zustandigkeiten Sicherung der Zweckbestimmung
2. Mitteilung Uber die Uberlassung einer geférderten Wohnung
3. Allgemeiner Wohnberechtigungsschein

4. Spezieller Wohnberechtigungsschein

5. Freistellung fur im 3. Forderungsweg gefdrderte Wohnung

6. Nachweisung uber die erteilten Freistellungen
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Ubersicht Zustandigkeiten Sicherung der Zweckbestim mung Anlage 1
Rechtsgrundlagen Zustandige Stellen
i
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Anlage 2

Name der/des Verfligungsberechtigten Ort, Datum

StralRe, Hausnummer

Telefon Telefax

E-Mail

An

Mitteilung tiber die Uberlassung einer geforderten W ohnung
nach 8§ 24 Abs. 1 Satz 2 Landeswohnraumférderungsges etz (LWoFG)

Wohnung im Hause
(Ort, StralRe, Hausnummer )

Lage
[ 1 Erdgeschoss [ ] Obergeschoss
[ ] rechts [] Mitte [ ] links

Bewilligungsbescheid, Forderzusage bzw. Fordervereinbarung des/der
(Name der Forderstelle)

vom

Nummer/Aktenzeichen

Die vorbezeichnete Wohnung wurde der bzw. dem
(Name der Mieterin /des Mieters)

zum Gebrauch tberlassen. Die Mieterin / der Mieter ist mit den in dem beigefligtem

Wohnberechtigungsschein angegebenen Personen am ein-

gezogen. Fur die Wohnung wurde folgende Miete vereinbart:
Einzelmiete:

Umlagen fur: €

Unterschrift der / des Verfligungsberechtigten
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Anlage 3

.Kopfbogen der ausstellenden Behorde*

[Adresse Antragsteller]

Aktenzeichen Auskunft erteilt Telefon, E -Mail Ort; Datum
[Aktenzeichen] [Name] [Telefon-Durchwahl]  [Ort, Datum]
[E-Mail Adresse]

Allgemeiner Wohnberechtigungsschein

fur den Bezug einer geférderten Wohnung in Rheinland-Pfalz
nach 8 17 Landeswohnraumforderungsgesetz — LWoFG -

Sehr geehrte/r Frau/Herr [Name]

auf Grund Ihres Antrages vom [Antragsdatum] wird bescheinigt, dass Sie und die
zu Ihrem Haushalt gehdrenden nachfolgend genannten Personen ([Anzahl] Personen)
im Sinne von 8§ 12 LWoFG

Name, Vorname Name, Vorname
1. Antragsteller/in 5

2. 6

3. 7.

4. 8

[ ] attestierte Schwangerschaft

die mal3gebende Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG
[] einhalten.
[] um nicht mehr als vom Hundert tiberschreiten?.

! Aus datenschutzrechtlichen Griinden wird der Grad der Uberschreitung in 5 v. H.-Schritten unter

Aufrundung angegeben.
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Sie sind in Rheinland-Pfalz zum Bezug einer Wohnung bis zu einer Gesamtwohnfla-
che von m2 oder von Wohnraumen berechtigt.

In Rheinland-Pfalz berechtigt dieser Wohnberechtigungsschein zum Bezug einer ge-
foérderten Wohnung, die nach den Auflagen im Bewilligungsbescheid, in der Férder-
zusage oder der Fordervereinbarung dem Personenkreis

vorbehalten ist.

Diese Bescheinigung gilt bis zum

Hinweise:

Dieser Wohnberechtigungsschein ist vor Bezug der Wohnung der Verfiigungsbe-
rechtigten (Vermieterin) oder dem Verfligungsberechtigten (Vermieter) zu tberge-
ben.

In den Fallen eines bestehenden Benennungs- oder Besetzungsrechtes hat die oder
der Verfugungsberechtigte den Wohnberechtigungsschein binnen zwei Wochen,
nachdem sie den Wohnraum an wohnungssuchende Personen Uberlassen hat, mit
der Mitteilung uber die Uberlassung einer geférderten Wohnung nach § 24 Abs. 1
Satz 2 LWoFG an die zustandige Stelle zu Gibersenden.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Datum, Ort und Unterschrift und Dienstsiegel
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Anlage 4

.Kopfbogen der ausstellenden Behorde*

[Adresse Antragsteller]

Aktenzeichen Auskunft erteilt Telefon, E -Mail Ort; Datum
[Aktenzeichen] [Name] [Telefon-Durchwahl]  [Ort, Datum]
[E-Mail Adresse]

Spezieller Wohnberechtigungsschein

fur den Bezug einer geférderten Wohnung in Rheinland-Pfalz
nach 8 17 Landeswohnraumforderungsgesetz — LWoFG -

Sehr geehrte/r Frau/Herr [Name]

auf Grund Ihres Antrages vom [Antragsdatum] wird bescheinigt, dass Sie und die
zu Ihrem Haushalt gehdrenden nachfolgend genannten Personen ([Anzahl] Personen)
im Sinne von 8§ 12 LWoFG

Name, Vorname Name, Vorname
1. Antragsteller/in 5

2. 6

3. 7.

4. 8

[ ] attestierte Schwangerschaft

die mal3gebende Einkommensgrenze nach § 13 Abs. 2 LWoFG
[] einhalten.
[] um nicht mehr als vom Hundert tiberschreiten?.

! Aus datenschutzrechtlichen Griinden wird der Grad der Uberschreitung in 5 v. H.-Schritten unter

Aufrundung angegeben.
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Sie sind in Rheinland-Pfalz zum Bezug folgender Wohnung

(Ort, StralRe, Hausnummer )

Lage

[] Erdgeschoss [] Obergeschoss
[] rechts [] Mitte [] links
Wohnflache: m?2 Zahl der Wohnraume:

der/des Verfligungsberechtigte(Name, Anschrift, Telefon, E-Mail)

berechtigt.

In Rheinland-Pfalz berechtigt dieser Wohnberechtigungsschein zum Bezug einer ge-
férderten Wohnung, die nach den Auflagen im Bewilligungsbescheid, in der Forder-
zusage oder der Fordervereinbarung dem Personenkreis

vorbehalten ist.

Diese Bescheinigung gilt bis zum

Hinweise:

Dieser Wohnberechtigungsschein ist vor Bezug der Wohnung der Verfiigungsbe-
rechtigten (Vermieterin) oder dem Verfligungsberechtigten (Vermieter) zu tberge-
ben.

In den Fallen eines bestehenden Benennungs- oder Besetzungsrechtes hat die oder
der Verfugungsberechtigte den Wohnberechtigungsschein binnen zwei Wochen,
nachdem sie den Wohnraum an wohnungssuchende Personen Uberlassen hat, mit
der Mitteilung tber die Uberlassung einer geférderten Wohnung nach § 24 Abs. 1
Satz 2 LWoFG an die zustandige Stelle zu tGibersenden.

Mit freundlichen Griuf3en
Im Auftrag

Datum, Ort und Unterschrift und Dienstsiegel
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Anlage 5

Aktenzeichen Auskunft erteilt Telefon, E-Mail Ort; Datum
[Aktenzeichen] [Name] [Telefon-Durchwahl]  [Ort, Datum]
[E-Mail Adresse]

Freistellung fur lhre im 3. Férderungsweg geférdert e Wohnung
in , , bestehend aus Zimmer(n), Kiiche und Bad

Sehr geehrte :

die erwdhnte Wohnung, die aufgrund der Darlehenszusage vom und des Darle-
hensvertrages mit der Landesbank Rheinland-Pfalz, Landestreuhandstelle in Mainz vom

, mit Aktenzeichen (Konto-Nr. ), geférdert wurde, wird hiermit freigestellt von

[ ] der Mietbindung.
Die Freistellung von der Mietbindung ist erforderlich, weil die Wohnung im Gberwie-

gend offentlichen Interesse an Wohnungsuchende (ohne Abschluss eines Mietvertra-
ges Uber Wohnraum) uberlassen werden soll. Die Freistellung von der Mietbindung
wird in Verbindung mit einer der nachfolgend aufgefiihrten Freistellung von der Bele-

gungsbindung daher erteilt.

[ ] der Einkommensgrenze.

Die Freistellung ist erforderlich, weil das Einkommen [der Mieterin / des Mieters] die

sich aus o0.g. Darlehenszusage, dem Mietwohnungsbauprogramm .V.m. 8§ 13



Abs. 2 des Landeswohnraumforderungsgesetzes (LWoFG) ergebende Einkommens-
grenze Ubersteigt und [die Mieterin / der Mieter] deshalb diese geférderte Wohnung
nicht beziehen dirfte. Die Freistellung wird erteilt, da [hier Griinde flr die Freistellung

eintragen].

[ ] der WohnungsgréRe.

Die Freistellung ist erforderlich, weil die Wohnung nach dem Mietwohnungsbaupro-
gramm (siehe auch Zziff. 7.4.2. des Rundschreibens des Ministeriums der Fi-

nanzen vom 23. Mérz 2016 Uber den Vollzug der Bindungen geférderter Wohnungen)

nicht angemessen ist. Angemessen fur einen Haushalt mit [Person / Personen]
ist eine Wohnung mit bis zu gm oder [Zimmer / Zimmern]. Die o.g. Woh-
nung ist jedoch gm grof3 und hat Zimmer. Die Freistellung wird erteilt, da

[hier Grinde fur die Freistellung eintragen].

[ ] dem Vorbehalt fiir den Personenkreis

Die Wohnung ist fur zweckgebunden. Dem Antrag zufolge [soll / ist] die Woh-
nung [der / dem genannten Bewerber / in / n], [die / der ] nicht zu diesem Personen-
kreis [der Mieterin / des Mieters] [gehort / gehéren], aber nach den Unterlagen zum
Bezug einer geférderten Wohnung in der Grol3e der freizustellenden Wohnung be-
rechtigt [ist / sind], vermietet [werden / worden].

Nach den ortlichen wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen besteht flr den bezugs-
berechtigten Personenkreis gegenwartig kein Wohnungsbedarf. Ein dffentliches Inte-
resse an der Zweckbindung liegt deshalb nicht vor. Die Freistellung vom Vorbehalt fur

den o0.g. Personenkreis wird daher erteilt.

Die Ubrigen Bindungen und Vereinbarungen laut o.g. Darlehensvertrag und den einschla-
gigen Forderrichtlinien bleiben unberthrt. Auf unser Schreiben vom und lhre Erkla-
rung vom wird verwiesen. Die Freistellung gilt ab Bezug der Wohnung und nur far

die Dauer des Mietverhaltnisses mit



[ ] Die Freistellung erfolgt unter folgenden Voraussetzungen:

[ ] Einem zum Bezug einer fiir zweckgebundenen Wohnung berechtigten
Wohnungssuchenden ist eine angemessene Ersatzwohnung zu einem, im Ver-

gleich zu der freigestellten Wohnung vertretbaren Mietpreis zu vermieten.
[ ] Diese Voraussetzung ist bis zu erfillen.
[ ] Diese Voraussetzung ist durch die Vermietung der mit 6ffentlichen Baudarle-

hen geférderten -Raumwohnung in , die als Ersatzwohnung ak-

zeptiert wird, erfullt.

[ ] Ab ist eine laufende monatliche Ausgleichszahlung i.H.v. EUR zu
leisten. Sie ist vierteljahrlich nachtraglich i.H.v. EUR am 31.03., 30.06.,
30.09. und 31.12. eines jeden Jahres fallig und unter Angabe von auf eines

unserer unten angegebenen Konten zu tberweisen.

Die fUr die Zeit vom zu leistenden Zahlungen i.H.v. EUR sind bis spéa-
testens unter Angabe von zu Uberweisen.
Die erste laufende Zahlung ist somit am fallig. Soweit eine Einzugserméach-

tigung erteilt wurde, werden die féalligen Zahlungen von dem angegebenen Bank-

konto eingezogen.

Fur diese Entscheidung wird in entsprechender Anwendung der Landesverordnung Uber

die Gebuhren fur Amtshandlungen zur Sicherung der Zweckbindung von geférdertem

Wohnraum vom 27. Januar 2014 (GVBI. S. 11) ein Entgelt i.H.v. ,-- EUR erhoben.
Dieses ist sofort auf eines der angegebenen Konten unter Angabe von zu Uberwei-
sen.

Bitte legen Sie uns noch die polizeiliche Meldebestéatigung des kinftigen Mieters vor.

Die fur die Belegungsiuberwachung zusténdige Stelle (Verbands-/ Gemeindeverwaltung
) ist Uber die Beendigung des Mietverhaltnisses zu informie-

ren.



Eine Ausfertigung dieses Schreibens erhalten jeweils die Verbands-/ Gemeindeverwal-
tung und die Investitions- und Strukturbank Rheinland-

Pfalz (ISB) in Mainz zur Kenntnis.



In Abdruck

Verbands-/ Gemeindeverwaltung

unter Bezug auf Ihr Schreiben vom zur Kenntnis und Vormerkung.

Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (1SB)
LéwenhofstralRe
55116 Mainz

mit der Bitte um Kenntnisnahme zu Aktenzeichen (Konto-Nr.) /

Mit freundlichen GriiRen
i.A.



Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion

Postfach 13 20

54203 Trier
Aktenzeichen Auskunft erteilt
[Aktenzeichen] [Name]

Anlage 6

[Kopfbogen der ausstellenden Behdrde]

Telefon, E -Mall

[Telefon-Durchwabhl]

[E-Mail Adresse]

Nachweisung Uber die erteilten Freistellungen nach
mit 8 30 Abs. 2 LWoFG in der Zeit vom
kreisfreien Stadt, der gro3en kreisangehorigen Stad

bis

§ 22 LWoFG in Verbindung
fur das Gebiet (Name der

Ort; Datum

[Ort, Datum]

t oder des Landkreises):
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Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Unterschrift und Dienstsiegel



